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UCHWALA NR XXIYfa%fSG

Rady Miejskiei w Katach Wroctawskich
z dnia 30 pazdziernika 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sosnica - Rozaniec,
gmina Katy Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1980 o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst
Dz.U. z 1996 nr 13, poz. 74) [ art. 26 ustawy z dn. 07.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1994 nr 89, poz. 415) oraz w zwigzku z uchwafg nr XI1/83/95 Rady Miejskiej w Kagtach Wroclaw-
skich z dnia 21.03.1995 w sprawie przystapienia do sporzadzania migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta | gminy Katy Wroctawskie uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospedarowania przestrzennego wsi Sosnica - Rozaniec w skali 1:10000
w granicach obrgbu geodezyjnego jak w zatgczniku graficznym stanowigcym integralng czesé niniejszej
uchwaly:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen dla obszaru objetego planem

§ 2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar wsi Soénica - Roza-
niec w granicach obrebu geodezyjnego wsi wedltug stanu na dzien 01.01.19956 r. o powierzchni 506
hektarow.

2. Przy przyjetych wiodacych funkcjach miejscowosci

- mieszkaniowej,

- drobnej wytwarczosci,

- turystycznej

i zatozonej wielkosci miejscowesci na ok. 400 mieszkarncow
obszar objety planem przeznacza sie na:

- uzytkowanie rolnicze i legne -420,0 ha

- tereny zainwestowania wigjskiego - 43,0 hs

w tym: tereny projektowanego zainwestowania - 15,0ha
§3

1. Zakres planu obejmuje:
- przeznaczenie | warunki zagospodarowania terendw, w tym wynikajace z potrzetb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,
- warunki i zasady ksztattowania zabudowy,
- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
2. W rysunku planu obowigzujg ustalenia w zakresie zawartym w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow

§4

Ustalenia fu'nkcjonaino-przestrzenne dla terenéw istniejgcego i projektowanego zainwestowania wigjskie-
go.

1. Ustala sie zasieg terendw istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na rysunku
planu,

2. W cbrebie terendw zainwestowania wigjskiego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej, miesz-
kaniowej i ustugowej, nieucigzliwe] produkcji i magazynowo - sktadowe] craz zainwestowania stuzace-
go celom puklicznym, w tym zwigzanego z gospodarkg komunalna.
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3. Lokalizacja duzych obiektdw hodowlanych, produkeyjnych i innych, dla ktérych wymagane jest sporza-
dzanie oceny oddzialywania na Srodowisko, moze nastepowac tylko na wyznaczonych dla tych obiek-
tow terenach.

4. Ustala sie lokalizacje nowego zainwestowania wigjskiego na dziatkach plombowych w potudniowej cze-
&ci wsi oraz na terenach bezposrednio sasiadujacych od pétnocy z istniejacg zabudows do istniejgcej
linii 20 kV.

5. Zaleca sie koncentracje ustug w rejonie kosciota.

8. Patac z poczatkow XX wieku zaleca sie adaptowac wraz z parkiem na cele ustugowe (hotel, osrodek
wypoczynkowy, konferencyjny itp.), dopuszczajge zachowanie funkcji mieszkaniowe] jako uzytkowania
czascwego.

. Istniejgcy cmentarz - do trwatej adaptacii z mozliwoscig rozbudowy w kierunku péinccno - zachodnim.,

. Budynek magazynowo - administracyjny w pdinocnej czescl obrebu - do zachowania z mozliwoscig
adaptacji na cele produkcyjne. Dopuszcza sie powiekszenie parceli z warunkiem wprowadzenia zieleni
od strony projektowanego obejscia drogowego Sosnicy.

9. Istniejaca ceg:elma do zachowania.

10.Nie ogranicza sie przestrzennie zasiegu terendw eksploatacji powierzchniowej itdw na zlozu ,Sosnica’.

11.W nieczynnej czesci wyrobiska ustala sie lokalizacje gminnego skiladowiska statych odpadow komu-
nalnych.

12.W Rézancu, we wschodnigj cze;scn cbrebu, ustala sie lokalizacje miejsca obsiugi podroznych przy au-
tostradzie A-4. Nie przesadza sie kategorii MOP-u. Od poludnia od strony istniejgcych zabudowan Ro-
zanca wymaga sie nasadzen zieleni wysokiei.

13.W Rozarcu ustala sig mozliwos¢ rozbudowy istniejacego zainwestowania dla potrzeb predukgiji rolne
ktore jednzk nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dia mieszkarncow oraz uzytkownikow projektowansgo
w sgsiedztwie MOP-u.

§5

Ustalenia funkcjonalnho - przestrzenne dla terenow otwartych.
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1. Na terenach otwartych catego obrebu obowigzuje zakaz lokalizacii zabudowy kubaturowej.

2. W dolinie Bystrzycy zaleca sie wytyczenie $ciezek rowerowych umozliwigjacych penetracje doliny oraz
stwarzzjgcych mozliwosc przejazdu w kierunku Krobielowic | projektowanego zespotu rekreacyjnego
w potudniowej czesci obrebu Katy Wroctawskie.

3. Ustala sig minimalny zasieg projektowanych dolesien w $rodkowej czesci obrebu, w rejonie autostrady.

§6

Ustalenta dotyczgee komunikagii i infrastruktury technicznej.
1. Kemunikacja drogowa.

Utrzymuje sie przebieg autostrady A-4 i drég krajowych nr 346 i 347 - |V klasy techniczne;.

Ustala sie realizacje projekiowanego drogowege obejscia Sosnicy - droga biegngca przez wies stanie
sie potaczeniem lokalnym, dla ktérego w obrebie terenéw zainwestowania wigjskiego zaleca sig prz-
Xroj uliczny.

Nie przesadza sie linii rozgraniczajacych skrzyzowania drog krajowych na potudnie od Sosnicy. Prze-
bieg projektowanego odcinka drogi nr 347 wskazano w rysunku planu orientacyjnie.

Droga wojewddzka nr 850 (Sosnica - Strzeganowice - Matuszdw) - V klasy techniczng;.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustaia sie:

a) utrzymanie istniejgcego systemu zasilania wsi w wode z wodociggu ¢ 160 biegngcego w ul. Zwyciestwa
w Katach Wroclawskich,

b) cdprowadzanie Sciekow sanitarnych ze wsi przez przepompownie $ciekow do kolektora ogdlnosptaw-
nego ¢ 1,0, prowadzqcego gcieki na centralng oczyszczainie Katow Wroctawskich: catkowita ilosd
sciekow wyniesie ok. 70 m°/d, przyjeto kanat sanitarny grawitacyjny ¢ 1,20 diugosci ok. 1000 m oraz
kanat toczny ¢ 150 diugosci ok. 400 m,

c)z prmektowanego MOP-u Rozaniec Scieki nalezy odprowadzac na lokaing oczyszczalnie o przepusto-
wosci ok. 40,0 m/d w abrebie Sadkéw,

d) zasilanie wsi w energie elektryczna z linii napowietrznych 20 kV (L-288 i L-286) z mozliwoscig realizacii
nowych stacii transformatorowych lokalizowanych w obrebie terendw zainwestowania wiejskiego.

e) utrzymanie przebiegu przez obreb Sosnica gazociggu wysokiego cisnienia - odgatezienia tranzytowego
gazociagu biegngcego przez péinocng czgsé gminy; gazyfikacie wsi badz z sieci miejskiej Katow Wro-
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clawskich bgdz ze stacji FEdUkCyJHEJ lokalizowanej w rejonie projektowanego dolesienia na wschod od
WS,
f) sktadowanie odpadéw komunalnych ze wsi na gminnym skladowisku w wyrobiskach cegielni.

§7

Ustalenia | wytyczne konserwatorskie:

- w rejestrze zabytkow figuruje kosciot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. wraz z otaczajacym go
przykoscieinym cmentarzem (nr rej. 1049),

- do rejestru wpisano réwniez zespdt patacowo - folwarczny wraz z parkiem w granicach jak w rysunku
planu,

- ochrong kenserwatorskg chjeto zabudowania wzdiuz dregi nr 347 craz zabudowania cegieln,

- o wszelkich pracach ziemnych w obrebie siedliska wsi nalezy powiadamiaé siuzby achrony zabytkdw.

§8

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska.

1, Chroni sie ekosystem doliny Bystrzycy, w ktdrym wérdd iegowych lasdw wystepujg stancwiska reslin
chronionych ($niezyczka, kopyinik, biuszcz, storczykowate) oraz pomnikowe deby szyputkowe.

2. W wymagajgcym renowac]i parku szczegélng ochrong obejmuje sie grupe starodrzewu zz zabudowa-
niami folwarcznymi.

3. Zachowania wymagajg nasadzenia przy drodze Katy Wroc+awsk|e Sosnica w potudniowe] czesci wsi
oraz zalesienia srédpoine.

4, Wymaga sie rekultywacjl nieczynnego wyrobiska pospoétek (przy drodze Sosnica - Strzeganowice)
w kierunku lesnym.

5. Po przeprowadzeniu analiz oddzialywania istniejgcej autostrady na sasiednie tereny wymaga sig reali-
zac stosownych zabezpieczen (zielen izolacyjna) oraz ustalenia zasad gospodarowama na gruntach
wykorzystywanych rolnicze w bezposrednim sgsiedziwie drogi. .

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§9

1. W zakresie warunkéw i standardéw ksztaitowania zabudowy i urzadzenia terenu wymaga sie dostoso-
wania zainwestowania dziatek i gabarytow projekiowanych cbiekiéw do charakteru zabudowy sasied-
nich dziatek.

2. Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podziaiu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustali¢, czy
przewidywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem i istnigje mozliwosc prawidiowego zagospo-
darowania wydzielonych dziatek.

. Max. depuszezaina wysokos$é projektowanej zabudowy (ze wzgledu na cchrone ekspozycji sylwety wsi)
- 2 kondygnacje.

W

§ 10

Stawke procentows stuzgcy naliczeniu oplaty, © kiorej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy z dn. 07.07.1854
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 20%.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 11
W zakresie objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustaienia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego gminy uchwalonego uchwaig nr XXI/62/83 Rady Miasta i Gminy Katy Wrocltawskie z dnia
28.01.1983 1.
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§12
Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza sie Zarzgdowi Miasta i Gminy w Kgtach Wroctawskich.
§13

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroclawskiego.

m PRZEWODNICZACY
5 RAD, ISKIEJ
C/MZ-—

v incenty Plotka

Soénica - Rézaniec str. 4






TED IS IE LI
.24 ‘..:is....!







«

PRSI E

777777777,
7777777777

OZNACZENIA GRAFICZNE

ELEMENTY STRUKTURY ]
FUNKCJONALNG - PRZESTRZENNEJ

TERENY ISTNIEJACEGC | PROJ.
ZAINWESTCWANIA

TERENY ISTNIEJACYCH
| PROJEKTOWANYCH USLUG

ISTNIEJACY | PROJEKTOWANY
PRZEMYStL, BAZY, SKLADY, itp.

TERENY ISTN. | PROJEKTOWANEJ
EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWE.

ISTN. [ PROJ. OSRODKI CBSLUG!
| PRODUKCJI ROLNEJ

TERENY UPRAW ROLNYCH
ISTNIEJACY CMENTARZ
PARKI, BOISKA, ZESPOLY

URZADZONEJ ZIELENI REKREACYJNEJ

LASY
PROJEKTOWANE DOLESIENIA

PARKI LESNE

GMINNE SKLADOWISKO ODPADOW
PARKINGI, PROJEKTOWANE ZESPOLY

OBSLUGH MCTORYZACJ

ZAINWESTCOWANIE O PRZEWADZE
FUNKCH MIESZK. - rezerwa terenu

TERENY PRCJ. EKSPLOATACJ!
POWIERZCHNIOWEL - rezerwy tereny

PROJ. OSRODKI OBStUG! { PRODUKCU!
ROLNEJ - rezerwy terenu

WODY OTWARTE

KORYTA RZEK | POTOKOW

Zz dnia

L— 1

00O

s s

Omd

<l

7

i L

(IR A

D TR
R

g

ZALACZNIK GRAFICZNY
DO UCHWALY nr
RADY MIEJSKIEJ w KATACH WR.

ELEMENTY UKLADU
KOMUNIKACYJNEGO

AUTOSTRADA A-4 (| klasa techniczna)
DROGI REGIONALNE {1V kl. techn.) -
ODCINKI ISTN. | PROJEKTOWANE

DROGI V klasy technicznej - CDCINK]
ISTNIEJACE

REZERWY TERENU PCD
PRCJEKTOWANE WEZLY DROGOWE

ELEMENTY SYSTEMU
OCHRONY $RODOWISKA

STANOWISKA ROSLIN
CHRONIONYCH

DRZEWA O CHARAKTERZE
POMNIKCWYM

UDOKUMENTOWANE ZECZA
SUROWCOW MINERALNYCH

ZASIEG WOD PCWODZIOWYCH 1%
(STULETNICH)

ELEMENTY SYSTEMU
OQCHRONY DOBR KULTURY

OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO
REJESTRU ZABYTKOW

CHRONIONE WGLADY | OSIE
WIDOKOWE

INNE OZNACZENIA
NIEBUCOWLANE KORYTARZE
GAZOCIAGOW WC

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM W SKAL! 1: 5000

GRANICE OBSZAROW OBJETYCH
PLANAMI W SKALI 1: 2 000 lub 1: 1 000

GRANICE CBREBOW WSI

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA
KATY WROCELAWSKIE

BIURO URBANISTYKI] i ARCHITEKTURY
58-500 JELENIA GORA, ul. Grodzka 13, tel/fax 224-00

20nha

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO wsi SOSNICA

RYSUNEK PLANU

Zespot autorski:

arch. G. GRAJEK
mgr inz. E. PACYNSKA
mar inz. A. KONARSK]

mgr M. WILEJCZYK - glowny projektant

arch. A, DOMAGALA
K. MAJEWSKA

M, WOLOSZKA

B. PRZEDZIELEWSKA

SKALA 1:10 000

marzec
1696

mapa topograficzna
stan z 1983 r.







