UCHWALA NR 338/XL1V/2026
RADY MIASTA OSTROLEKI

Z dnia 24 wrzes$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu *'Osiedle Wojciechowice™
w Ostrolece - etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 662, z po6zn.zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 22023 r. poz. 1688, z pbézn.zm.) Rada Miasta Ostroteki, po stwierdzeniu ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle Wojciechowice™
w Ostrotece - etap 1.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar zlokalizowany w wojewodztwie mazowieckim, w mieScie
Ostroteka, w rejonie "Osiedla Wojciechowice".

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Osiedle
Wojciechowice” w Ostrotece - etap Ill, opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Ostroteki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢cie Rady Miasta Ostrofeki o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych - stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres opracowania okre$lono na podstawie uchwaty Nr 650/LXXII/2022 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu "Osiedle Wojciechowice" w Ostrotece, zmienionej uchwatami: Nr 742/LXXXIV/2023
Rady Miasta Ostroteki z dnia 15 czerwca 2023 r., Nr 51/VIII/2024 Rady Miasta Ostrofeki z dnia 29 lipca
2024 r. oraz Nr290/XXXVIII/2026 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 kwietnia 2026 r. - i obejmuje obszar
objety etapem III, woparciu oustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslono przeznaczenie;

3) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni gruntu
lub w budynku;

4) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;
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5) systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ migdzynarodowy, miedzybranzowy system umozliwiajacy
opisywanie koloréw przedmiotow i produktow;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu, ktore okreslaja
najmniejsza odlegto§¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowaé S$ciane budynku lub wiate, bez
uwzgledniania takich elementéw budynku jak pochylnie, zewnetrzne klatki schodowe, podjazdy, tarasy
i schody zewngtrzne realizowane w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz
bez uwzgledniania takich elementow budynku jak zadaszenia, balkony, okapy, gzymsy i detale
architektoniczne o gtebokosci nieprzekraczajgcej 1,5 m od lica $ciany budynku;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

8) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 35°, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje lukarn dachowych o innym kacie nachylenia niz wyzej okreslone.

§ 5. Z uwagi na brak wystgpowania przestanek, odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Dzial 11
Przepisy szczegdélowe
Rozdzial I
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) teren ushug, oznaczony symbolem 1U;
2) teren drogi glownej, oznaczony symbolem 1KDG.

§ 7. Lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslonych w niniejszej uchwale, stanowi linia ciggta pokazana na rysunku planu.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkow z wykorzystaniem naturalnych koloréw
materialow - kamien, drewno, cegta ceramiczna, szkto, aluminium, miedz, stal nierdzewna.

2. Na powierzchniach tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie koloroéw
wedhug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza okre$lonych w pkt 2 przedziatéw barw na fragmentach $cian
tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji.

§ 9. Ustala sie pokrycie dachow stromych blachg ptaska w kolorze szarym.

§ 10. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy, przy zachowaniu przepisow
szczegodtowych.

Rozdzial 111
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, przy
czym zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.
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§ 12. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow i dalsze postepowanie z odpadami, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 13. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci s$rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny -
Z zastrzezeniem odstepstw, o ktorych mowa w przepisach szczegotowych.

§ 14. Zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, jak dla terenow mieszkaniowo - ustugowych,
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial IV
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej

§ 15. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig
ochrong konserwatorska obiektu ujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonego na
rysunku planu.

2. Dla obiektu ujgtego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow ustala sie:

1) nakaz uzyskania opinii wydanej przez wlasciwego miejscowo Kkonserwatora zabytkow zgodnie
Z przepisami odrebnymi na: prowadzenie prac budowlanych (w tym rozbidérkowych), konserwatorskich,
restauratorskich w szczegdlnosci majacych wplyw na zmiang wygladu zewnegtrznego budynkow, jak
wymiana stolarki otworowej, wymiana pokrycia dachu, termoizolacje, malowanie elewacji, modernizacje,

2) nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego budynku i ksztattu
dachu,

3) zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia $cian dla budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja
architektoniczna,

4) nakaz zachowania lub odtworzenia detalu architektonicznego elewacji zewngtrznej, w szczegdlno$ci
elewacji frontowej na podstawie zachowanego fragmentu detalu lub ikonografii,

5) zakaz stosowania blachy dachowkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

6) kolorystyke elewacji w nawigzaniu do historycznych tendencji kolorystycznych wystepujacych na danym
terenie.

Rozdzial V
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. Na terenie, oznaczonym symbolem 1U:
1) ustala sie realizacje budynkow ustugowych;

2) przeznaczenie nie obejmuje ustug handlu wielkopowierzchniowego - zakazuje si¢ realizacji ustug handlu
wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczo-garazowych;
4) dopuszcza sie realizacje wiat;
5) wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki do 4,5 m.
§ 17. Dla budynkow ustugowych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 15,0 m;
2) dachy strome lub dachy ptaskie.
§ 18. Dla budynkow gospodarczo-garazowych, ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) dla budynkéw z dachem stromym wysoko$¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie
50m;

2) dla budynkow z dachem ptaskim wysokos¢ zabudowy do jednej kondygnacji nadziemnej i maksymalnie
3,5m;
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3) dachy strome lub dachy ptaskie.
§ 19. Dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sig:
1) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,3;
2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 2.,4;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 2,4;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,5;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,3.

§ 20. 1. Ustala si¢ obowigzek realizacji min. 2 miegjsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziesig¢
0s0b zatrudnionych.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi oraz realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie wynoszacej nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi do 10 albo w liczbie
wynoszgcej nie mniej niz 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 10.

§ 21. Na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala si¢ powierzchni¢ nowych dzialek budowlanych
nie mniejszg niz 1000 m?,

Rozdzial VI
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 22. 1. Dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie oznaczonym
symbolem 1U:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowopowstatej dziatki nie mniejsza niz 16,0 m;

3) granice podziatéw prowadzi¢ pod katem prostym - Z tolerancjg do 20 stopni - w stosunku do terenu pasa
drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okre$lone w ust. 1 nie dotycza wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
uzbrojenia terenu.

Rozdzial VII
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw ich przebudowe, remont izmiang sposobu
uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, zmiang sposobu uzytkowania i rozbudowe istniejacych budynkow
z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalen planu i przepisow odrgbnych.

§ 24. Ustala si¢ nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie
urzadzen podziemnych, przy czym nakaz ten nie dotyczy ztaczy kablowych SN i nn oraz wymiany na nowe
istniejacych linii napowietrznych.

§ 25. W zagospodarowaniu terendw potozonych w zasiegu 150,0 m od granic terendw cmentarzy
uwzgledni¢ ograniczenia, wynikajace z przepiséw szczegotowych.

Rozdzial VIII
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z istniejacej drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami planu
miejscowego.

§ 27. Na terenie drogi publicznej o klasie drogi gldwnej, oznaczonym symbolem 1KDG zagospodarowanie
terenu nalezy ksztattowac¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacymi granicami pasa drogowego.
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§ 28. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementoéw infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont iprzebudowe istniejagcych oraz realizacje nowych elementéw
uzbrojenia terenu w granicach obszaru objetego planem, przy zachowaniu ustalen planu dla poszczegélnych
terenow oraz ustalen przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe lub przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz
90 mm ado czasu realizacji kanalizacji sanitarnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi i przepisami
szczegOlowymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony lub do dotéw chionnych
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sgsiednich lub do sieci kanalizacji
deszczowej;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych
komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych
niskiego lub Sredniego napiecia;

5) energia cieplna: zastosowa¢ niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej opalowy); dopuszcza si¢
wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrghnymi;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial IX
Stawki procentowe

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w wysokos$ci 30%.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostroteki.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ostroleki

Wojciech Zarzycki

Strona | 5
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr 338/XLIV/2026

Rady Miasta Ostroteki
z dnia 24 wrzesnia 2026 r.

OZNACZENIA:

USTALENIA PLANU

’------- Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A A Nieprzekraczalne linie zabudowy

KDG Teren drogi gldwnej

10 Wymiary [m]

f—

TRESC INFORMACYJNA PLANU
/\

Strefa odlegtosci 150 m od cmentarza

Budynek wpisany do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw




Zatacznik nr 2 do uchwaty
Nr 338/XLIV/2026

Rady Miasta Ostroteki

z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroleki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu "'Osiedle Wojciechowice™ w Ostrolece - etap 111

Zgodnie zart. 17 pkt 9i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
,Osiedle Wojciechowice” w Ostrotece — etap III, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
14.07.2026 r. do 04.08.2026 r. W wyznaczonym terminie wniesiono uwagg, uwaga dotyczyla prognozy
oddziatywania na srodowisko i zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Ostroteki.

W dniu 28.07.2026 r. za pomocg $rodkoéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu miejscowego. W toku dyskusji nie wniesiono uwag do protokotu.

W wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do dnia 19.08.2026 r. wiacznie, do Urzedu Miasta Ostroteki
nie wptynety uwagi w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Miasta Ostroteki odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.



Zatacznik nr 3 do uchwaty
Nr 338/XLIV/2026

Rady Miasta Ostroleki

z dnia 24 wrze$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ostroleki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Miasta Ostroteki rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie §rodowiska.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy;
b) srodki z Unii Europejskiej.



Zatacznik nr 4 do uchwaty
Nr 338/XLI1V/2026

Rady Miasta Ostroteki

z dnia 24 wrzeénia 2026 1.

Zbior danych przestrzennych

Rada Miasta Ostrotgki na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Zalacznik4.gml



