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UCHWALANR........
RADY GMINY ROKIETNICA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo
w rejonie ul. Sobockiej, ul. Parkowej i ul. Ogrodowej — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026
r., poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.), , Rada Gminy Rokietnica
uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo
w rejonie ul. Sobockiej, ul. Parkowej i ul. Ogrodowej —etap 1, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica, przyjetym
uchwala nr XI/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zm..

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni ok. 0,7 ha, potozony w Gminie
Rokietnica, w obrebie geodezyjnym Rostworowo, w powiecie poznanskim, w wojewodztwie
wielkopolskim.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1
oraz w zataczniku, o ktorym mowa w § 2 pkt 3.

§ 2.  Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W
miejscowosci Rostworowo w rejonie ul. Sobockiej, ul. Parkowej i ul. Ogrodowej — etap 17, wykonany
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej— stanowiace zatgcznik nr 3 do
uchwaly.

Dzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 3.  llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku obstugi — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w tym w formie kontenerowej lub
modutowej, mieszczacy pomieszczenia higieniczno — sanitarne dla uzytkownikow terenu, w tym
pomieszczenia socjalne i pomieszczenia gospodarcze oraz pomieszczenie mieszczgce ustugi handlu o
tacznej powierzchni sprzedazy do 30 m? lub ustugi gastronomi o powierzchni uzytkowej do 30 m?;

2) budowlach i urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe
I rekreacyjne, place zabaw, place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng lub sztuczna, bieznie, §ciezki
zdrowia, sitownie zewnetrzne, pitkochwyty, trybuny, bramki oraz inne budowle i urzadzenia zwigzane
z funkcjg sportu i rekreacji;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone pod
katem nie wiekszym niz 12°;
4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o rownym kacie

nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°;
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5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 20023 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza

odlegtos¢ zewngtrznej, nadziemnej, $ciany budynku, w tym rowniez w formie kontenerowej lub
modutowe;j, lub wiaty, od linii rozgraniczajacej terenu;

7) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym
wysokiej, o wysokos$ci co najmniej 2,5 m i szerokosci co najmniej 2,0 m, ztozony z gatunkdéw o gestym
poszyciu, gwarantujacych dlugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od otoczenia;

8) zieleni wysokiej — nalezy przez rozumie¢ zadrzewiania lisciaste lub iglaste, sktadajace si¢
Z rodzimych gatunkéw drzew i1 krzewdw, dostosowane do warunkow siedliskowych o wysokosci co
najmniej 2,5 m.

§ 4.  Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Dzial 11
Przepisy szczegélowe
Rozdzial I
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 5. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren ushug lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-ZP;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
§ 6. Linie rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek.
Rozdzial 11

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie lokalizacji budynkow:

1) ustala si¢ lokalizacje zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz
przepisami odr¢gbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych lub garazowych i wiat w odleglosci 1,5

m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 8. W zakresie materiatow i kolorystki ustala si¢:

1) kolorystyke dachow stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i grafitu;

2) pokrycie dachowka ceramiczng, cementows, innym materiatem dachowkopodobnym lub
blachg;
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3) kolorystyke elewacji w kolorach stonowanych, pastelowych w tym odcienie: bieli, szarosci,
bezu, kolory kamienia naturalnego, kolory drewna naturalnego, przy jednoczesnym zakazie stosowania
koloréw jaskrawych i odblaskowych;

4) jednolita kolorystyke budynkow znajdujacych sie w obrebie jednej dziatki budowlane;.

§ 9.  Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych;

2) atrap dachow stromych na budynkach;

3) obiektow budowlanych o §cianach wykonanych z blachy falistej lub prefabrykowanych przeset
betonowych, w tym realizacji wiat 0 §cianach z tego typu wypetnieniem.

Rozdzial 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz dopuszczonych ustaleniami planu;

3) zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) ustug demontazu pojazdow i maszyn;

6) samoobstugowych myjni samochodowych,;

7) warsztatow samochodowych, w tym blacharskich i lakierniczych;

8) ustug sktadowania odpaddw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

9) zaktadow obrobki drewna, w tym stolarni,

10) punktéw selektywnej zbiorki odpadow;

11) stacji przetadunkowych odpaddw i otwartych sktadowisk odpadow;

12) zaktadéw pogrzebowych i krematoriow;

13) sktadow otwartych materiatow sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami;

14) miejsc do parkowania, dojs¢ i dojazdow na powierzchni wliczanej do okreslonej planem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w szczegodlnosci przepisami budowlanymi, o ochronie srodowiska oraz o odpadach, przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy
gleby do prac pielegnacyjno—porzadkowych na terenie inwestycji.

§ 12. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadéow zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi.

§ 13.

1. Dopuszcza si¢ budowe, i przebudowe urzadzen wodnych z zachowaniem ustalen planu oraz w
sposob niekolidujacy z podstawa funkcjg terenu.

2. Przy realizacji dziatan, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy zapewni¢ odpowiednig do przeznaczenia

przepustowos¢ oraz cigglo$¢ 1 spdjnos¢ z sieciami 1 urzadzeniami wodnymi, drenarskimi oraz
melioracyjnymi znajdujagcymi si¢ poza obszarem opracowania planu.

§ 14.
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1. Zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych i roztopowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych lub

opo6zniajacych jej sptyw, W szczegolnosci w postaci zbiornikéw retencyjnych, oczek wodnych, placow
deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

3. Przy stosowaniu rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy
stosowa¢ rozwigzania uniemozliwiajace wprowadzanie zanieczyszczen do gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych.

§ 15.  Ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenie 1U-ZP- jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 16. Zaopatrzenie w ciepto Iub chtdd z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych,
Z zastrzezeniem § 28.

§ 17. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony terenow i obiektow wymagajacych takiej
ochrony, celem ochrony przed hatasem, drganiami, zapyleniem, o§wietleniem i innym ucigzliwo$ciami,
ktére moga wynikac z wykonywanej funkc;ji.

§ 18. Nakazuje si¢ stosowanie oswietlenia zewngtrznego o cieplej barwie i natezeniu $wiatla
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla,
ograniczajgcego rozpraszanie Swiatla na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywolujacego efektu
ol$nienia.

§ 19. Nalezy zapewnic¢ ochrong dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, przy
zagospodarowaniu terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 20. Nakazuje si¢ realizacj¢ nowych przewodow infrastruktury technicznej w formie przewodow
podziemnych.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 21.
1. Ustala si¢ ochrong:
1) obszaru przylegtego do parku krajobrazowego w zespole dworskim w Rostworowie (parku

dworskiego Roztworowo), potozonego poza granica planu, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
1807/A decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw z dnia 18 sierpnia 1980 r. i ujetego w gminne;j
ewidencji zabytkdw, stanowigcego obszar dawnego zespotu folwarcznego w Rostworowie ujgtego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow poprzez zakaz lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dominant wysoko$ciowych;
2) nawarstwien kulturowych zatozenia parkowego, poprzez wymog prowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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W ramach ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ dzialalno$é

inwestycyjng, przy czym zasady ochrony i zasady postgpowania w zwigzku ze zmiana
zagospodarowania terendow, pracami ziemnymi, wprowadzaniem i utrzymaniem zieleni oraz budowa
obiektow budowlanych okreslajg przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

b)
c)

a)
b)
c)
d)
€)

2)

3)

Rozdzial VI
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Na terenie ustug lub zieleni urzadzonej 1U-ZP:

ustala si¢ lokalizacje:

budynkow uslugowych mieszczacych ustugi publiczne w zakresie o$wiaty, wychowania,
kultury, edukacji, sportu, w tym w formie modutowej lub kontenerowe;j,

budowli i urzadzen sportu i rekreacji,

urzadzen budowlanych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

budynku obstugi,

dojs¢ 1 dojazdow,

budynkéw gospodarczych lub wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,

zieleni, w tym zieleni wysokiej,

infrastruktury technicznej zgodnie z § 28;

dachy strome, przy czym dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczych, budynku

obstugi i wiat;

4)
a)
b)
c)

d)
€)
f)

5)

6)

7)

8)

wysoko$¢ zabudowy:

budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 8,4 m,
budowli i urzadzen sportu i rekreacji — do 10,0 m,

budynkow gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:

4,0 m dla dachu ptaskiego albo

5,5 m dla dachu sko$nego,

budynku obstugi — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 4,0 m,

wiat —do 4,0 m;

budowli —do 10,0 m;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 —0,5;

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;

powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 1500 m?, przy czym

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;,
dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

9)
a)
b)
c)
d)
10)
§ 23.
1)
a)
b)

liczbe miejsc do parkowania— nie mniejsza niz:

1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych, jednak nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,

10 miejsc do parkowania dla rowerow,

1 miejsce do parkowania dla motocykli lub skuterow,

1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby
niepeosprawne lub zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazde 10 miejsc do parkowania;
obstuge komunikacyjng z terenow przylegtych drog publicznych.

Na terenie drogi dojazdowej 1KDD:

ustala sig:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog dla pieszych lub rowerow,
b) obiektow budowlanych i wurzadzen technicznych zwigzanych 2z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,
c) zieleni, w tym zieleni wysokiej,
d) infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w § 28.

Rozdzial VII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 24.

1. Nie ustala si¢ terenéw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) powierzchnia nowej dziatki zgodna z ustaleniami dla danego terenu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala si¢ w przedziale
70°-110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek stuzagcych lokalizacji urzadzen

infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial VIII
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 25. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych z lokalizacji
urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowych $redniego lub niskiego
ci$nienia, wymogow ochrony przeciwpozarowej oraz melioracji i urzadzen wodnych.

§ 26. Zakazuje sie lokalizacji budowli o wysokos$ci wyzszej niz 20,0 m.

Rozdzial I X
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 27. W zakresie systemow komunikacji:
1. Ustala sig:
1) polaczenie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego,
znajdujacego si¢ czgsciowo poza obszarem planu,
2) liczbe miejsc do parkowania:

a) zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow,

b) sumaryczng w przypadku obiektow mieszczacych rozne funkcje;
3) dostep do terenow z drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji kubaturowych (skrzynek, szafek), nadziemnych elementow
infrastruktury technicznej w sposob ograniczajacy widoczno$¢ w obrebie skrzyzowania drog.

§ 28. W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j
1. Ustala sie¢:



Etap: konsultacje spoteczne

07.2026r.
1) mozliwo$¢ utrzymania istniejgcych sieci, urzadzen lub przewoddéw infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i rozbiorki;
2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci, urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej;
3) parametry sieci, urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej w zalezno$ci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwosci terenowych;
4) powiazanie z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci, urzadzen lub
przewodow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
5) zaopatrzenie w wodg, w tym do celéw przeciwpozarowych, z sieci, urzadzen lub przewodow
wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) odprowadzanie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zaopatrzenie w gaz z sieci, urzadzen lub przewodow gazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto lub chtod, z zastosowaniem technologii i

urzadzen niskoemisyjnych, z sieci, urzadzen lub przewodow infrastruktury technicznej, w tym
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;
10) inne elementy infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami

odrebnymi.

2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) instalacji odnawialnych zrédet energii innych niz mikroinstalacje;

2) elektrowni wiatrowych;

3) instalacji, obiektéw i urzadzen stuzgcych do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego,

biometanu lub wodoru odnawialnego wraz z powigzanymi z nimi magazynami energii.

Rozdzial X
Stawki procentowe

§ 29  Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.
Dzial 111
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr ........
Rady Gminy Rokietnica
z dnia ....

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rostworowo
w rejonie ul. Sobockiej, ul. Parkowej i ul. Ogrodowej — etap 1.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal opracowany na podstawie uchwaly nr
X1V/144/2025 Rady Gminy Rokietnica z dnia 24 lutego 2025 r. w miejscowo$ci Rostworowo w rejonie
ul. Sobockiej, ul. Parkowej i ul. Ogrodowej. Jak wynika z uzasadnienia do uchwaty celem opracowania
planu miejscowego jest ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym zasad
ksztattowania zabudowy, wskaznikdw zagospodarowania terendw oraz uwzglednienia wymagan
ochrony s$rodowiska i1 ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych, zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego Studium. Uchwala pozwoli na ujednolicenie i aktualizacje zapiséw obowigzujacych
planow miejscowych oraz dostosowanie ich granic do planéw miejscowych obowigzujacych
w sasiedztwie. Wojt Gminy Rokietnica zdecydowat o etapowaniu procedury planistycznej w zwigzku
przede wszystkim z konieczno$cia doprecyzowania potrzeb inwestycyjnych przedsigbiorstw
komunalnych. Z tych wzgledéw wyodrebniony zostat etap 1 obejmujacy czg¢s¢ dziatki o nr ewid. 54/14
obreb Rostworowo, na ktérej maja zosta¢ zlokalizowane obiekty stuzace lokalnej spotecznosci,
a zwiazane ze sportem i rekreacja.

Obszar opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 0,7 ha. Dla obszaru opracowania, obejmujacego
etap I, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci dziatki nr ewid. 54/9
i czgsci dziatki o nr ewid. 54/8, przyjety uchwata Nr XLVIII/518/2002 Rady Gminy Rokietnica z dnia
27 wrzesnia 2002 r., opublikowang w Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 133 poz. 3685 z dnia 31
pazdziernika 2002 r. (mpzp_49).

W ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Rokietnica, przyjetym
uchwatg nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zm. przyjeto kierunek
zagospodarowania przestrzennego: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zwarta lub rozproszona,
z towarzyszacg zabudowg ustug ré6znych, mogaca wystgpowaé w powigzaniu z funkcjami MN (MN/U).
W planie ogdlnym gminy Rokietnica, przyjetym uchwata nr ..... Rady Gminy Rokietnica z dnia ...
przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie 56SU.

Wojt Gminy Rokietnica przeprowadzit procedure okre$long w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko.

W zwigzki z powyzszym Wojt Gminy Rokietnica:
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1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

2) sporzadzit prognozg oddzialywania na Srodowisko;

3) uzyskal wymagane prawem opinie i uzgodnienia;

4) zapewnil mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny oddziatywania
na §rodowisko skutkdéw realizacji ustalen planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenng zawarta w ww. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaty planu miejscowego przedstawia si¢
W szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W zwigzku z powyzszym wymagania fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki (art. 1 ust. 2 pkt 1
ustawy) zrealizowane zostaly poprzez wyznaczone linie rozgraniczajace tereny o okreslonym
przeznaczeniu, w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej okreslonej
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W nawigzaniu do
wyznaczonych funkcji ustalono parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. W projekcie planu nie
wyznaczono terenéow do przeprowadzenia obowigzkowej procedury scalania i podziatu nieruchomosci,
jednakze okreslono parametry przeprowadzenia takiej procedury fakultatywnie.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi i ochrony gruntow
rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia
w wodg 1 odprowadzania $ciekow, zagospodarowania odpadow, zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych oraz ograniczenia niskiej emisji.

Na obszarze opracowania hie znajduja sie obiekty ujete w ewidencji zabytkow jak i wpisane do rejestru
zabytkow, jednakze takie obiekty znajdujg si¢ w bezposrednim sasiedztwie. Z tych wzgledow
w projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace ich ochrony (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy) uwzglgdniono poprzez okreslenie funkcji terenu, a takze
jego ustalen w zakresie mozliwosci poprowadzenia wyposazenia w infrastrukture techniczna,
zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej i liczby miejsc do parkowania.

Wymagania uniwersalnego projektowania uwzgledniono w projekcie planu poprzez odniesienie si¢ do
obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci techniczno — budowalnych,

Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 i pkt 7 ustawy) zostaty uwzglednione poprzez analizg
struktury uzytkowania. Teren objety opracowaniem stanowi grunty nalezace do Gminy, a w sgsiedztwie
znajduja si¢ grunty nalezgce do gminnych spotek , Skarbu Panstwa, powiatu poznanskiego oraz
wystepuja grunty nalezace do oséb prywatnych. Podczas sporzadzania projektu planu wywazono cele
jego opracowania i ztozone wnioski w konteks$cie istniejacego i planowanego zagospodarowania.
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Nie wyznaczono granic i nie okre$lono Sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych,
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, poniewaz takie tereny na obszarze opracowania nie wystepu;ja.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy) uwzgledniono poprzez
uregulowanie okreslenie obstugi komunikacyjnej terenu poprzez wiaczenie do istniejacych drog tj.
zaréwno drogi powiatowej jak i drog gminnych.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy) uwzglgdnione zostaty w projekcie planu przede
wszystkim poprzez ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego. Na
obszarze opracowania wskazano istniejace drogi publiczne zapewniajace obstuge komunikacyjna
przedmiotowego obszaru.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych (art.
1 ust. 2 pkt 10 ustawy) uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace mozliwosci wyposazenia terendw w
niezbedng infrastrukture techniczna, a takze zasad lokalizacji tej infrastruktury na poszczegdlnych
terenach. Uwzgledniono takze kwestie zastosowania odnawialnych zrodet energii.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy) uwzgledniono poprzez obwieszczenia
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego zamieszczone w prasie lokalnej oraz na
tablicy ogloszen. Na etapie konsultacji spotecznych caty projekt planu zostat zamieszczony na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej, o czym powiadomiono w ogloszeniach
i obwieszczeniach.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy) zapewniono
poprzez mozliwos¢ wgladu do dokumentacji planistycznej 1 mozliwo$¢ zapoznania sig¢
Z proponowanymi rozwigzaniami, a wybrane dokumenty zostaty udostgpnione na BIPie.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzania ludnosci (art. 1 ust. 2
pkt 13 ustawy) uwzglednione zostaty poprzez okre$lenie docelowego sposobu zaopatrzenia w wode
planowanej i istniejacej zabudowy.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy) uwzglednione zostaty poprzez okreslenie przeznaczenia
terenu, przy uwzglednieniu obecnego zagospodarowania oraz sgsiedztwa, okres§lenie dopuszczalnych
funkcji, a takze bezposrednie wskazanie, ze na tym terenie zakazana jest lokalizacja zaktadow
0 zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

Potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
(art. 1 ust. 2 pkt 15 ustawy) uwzgledniono poprzez wprowadzanie zabudowy na terenach potozonych
W obrebie miejscowosci, w granicach rdzenia osadniczego, na terenach ktore nie sg wykorzystywane
rolniczo. Zatem nowa zabudowa nie powoduje zmniejszenia areatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz nie ogranicza prowadzenia w sasiedztwie dotychczasowej dziatalnosci rolniczej. Plan nie dotyczy
obszarow rolniczych.
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Woéjt Gminy Rokietnica wywazyt interes publiczny i interesy prywatne (art. 1 ust. 3 ustawy), w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 4 ustawy) uwzgledniono poprzez analiz¢
istniejacego zagospodarowania w kontek$cie ustalen Studium, obecnego zagospodarowania oraz
istniejagcej 1 planowanej infrastruktury technicznej. Obszar opracowania polozony jest w obrebie
miejscowosci Rostworowo, w granicach jego rdzenia osadniczego. Obszar sgsiaduje od strony
wschodniej z zabudowa mieszkalng. Jest to obszar potozony w sasiedztwie parku dworskiego,
wpisanego do rejestru zabytkow wraz z dworem. Obecnie teren znajduje si¢ we wiladaniu
przedsiebiorstwa komunalnego.. Celem opracowania planu miejscowego jest przede wszystkim nadanie
nowych funkcji terenom potozonym w sasiedztwie parku dworskiego. Jest to obszar dostepny dla
mieszkancoéw miejscowosci i jednoczesnie baza transportowa transportu komunalnego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— zgodnie z uchwata Rady Gminy Rokietnica nr LXXI111/641/2023 z dnia 18 grudnia 2023 r. w sprawie:
oceny aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rokietnica oraz planéw miejscowych na terenie Gminy Rokietnica wskazane jest podejmowanie
nowych regulacji w zakresie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz zmian czg¢s$ci
ze zdezaktualizowanych planow miejscowych.

Plan miejscowy opracowany zostat przede wszystkim na podstawie:
1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U., z 2026
r., poz. 538z p6zn.zm.);
2) rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U., poz. 2404 z
pozn.zm.).

Prace nad przedmiotowym planem miejscowym zainicjowano po wejsciu w zycie ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U., poz. 1688 z pdzn.zm.).

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata na podstawie art. 14 i 17 ww.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmowala ona:

1) Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego — uchwata nr X1V/144/2025 Rady Gminy
Rokietnica z dnia 24 lutego 2025 r. w miejscowo$ci Rostworowo w rejonie ul. Sobockiej, ul.
Parkowej i ul. Ogrodowej (mpzp_225 df 1 przyst_uch).

2) Zgodnie z art.52 ust 1. pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U., poz. 1688 ze zm.),
zwanej dalej ustawg zmieniajgcg, w dniu 12.02.2025 r. w dedykowanej dla projektu karcie
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) opublikowano informacj¢ o podjeciu uchwaty wraz
z odniesieniem do danych przestrzennych o id w zbiorze ,,mpzp 225”.

3) Art. 17 pkt 1 — Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego zostato
opublikowane w gazecie ,,Gtos Wielkopolski” oraz zostato opublikowane w karcie projektu
w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Rokietnica oraz w dniach od 3.04.2025 r. do
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4)

5)

6)

7)

8)

9)
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30.04.2025 r. zamieszone na tablicach ogloszen Urz¢du Gminy i sotectwa Rostworowo-
Zydowo https://bip.rokietnica.pl/public/?id=234366). Informacja wraz z prowadzacymi do
karty projektu linkami informacyjnymi opublikowana zostata w Aktualno$ciach na stronie
gtownej Urzedu www.rokietnica.pl oraz na facebooku. Wnioski mozna byto sktada¢ do dnia 28
kwietnia 2025 r. W przewidzianym terminie nie wptynely zadne wnioski. Projekt planu
miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy Rokietnica.

W zwigzku z potrzebg pilnej realizacji terenu sportu i rekreacji, ktory ma shuzy¢ lokalnej
spolecznosci Rostworowa 1 koniecznoscia doprecyzowania potrzeb inwestycyjnych
przedsigbiorstw komunalnych procedurg¢ etapowano, wskazujac obszar objety niniejsza

uchwala jako etap 1 oznaczony w zbiorze APP identyfikatorem mpzp 2251. Dla etapu 1 w
Biuletynie = Informacji ~ Publicznej stworzono  dedykowana  karte  projektu,
https://bip.rokietnica.pl/public/?id=239854.

Art. 17 pkt 2 - pismem z dnia 3 kwietnia 2025 r. nr RZP.6721.2.2025 Wéjt Gminy Rokietnica
zawiadomil instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego dla etapu 1 wskazujac na 21 dniowy termin sktadania wnioskéw. W
przewidzianym terminie wplynglty wnioski od 9 instytucji i organow wiasciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

W mys$l art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu miejscowego sporzadzany jest wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, o ile jest wymagana. Jednoczesnie zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z

2024 r., poz. 1112 z p6zn.zm.) zasady wnoszenia uwag i wnioskdw oraz opiniowania projektow
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego okreslaja przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odpowiedzi na pismo Wojta
Gminy Rokietnica z dnia 4 kwietnia 2025 r. RZP.6721.2.2025, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 16 kwietnia 2025 r. nr WPP-111.411.117.2025.AKa.1
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu pismem z dnia 29 kwietnia 2025
r. nr NS.9022.588.2025 okreslily zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na
srodowisko.
Art. 17 pkt 6 — Wéjt Gminy Rokietnica pismem z dnia 24 marca 2026 r. nr RZP.6721.2.2025
wystgpit do organow i instytucji o uzgodnienie lub zaopiniowanie projektu planu miejscowego
zgodnie ze swoja wlasciwoscig rzeczowa. Projekt przedmiotowego planu miejscowego wraz z
prognozg zostal takze zamieszczony na BIP. W odpowiedzi wptyneto 10 pism:
—Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny przedstawil opinie w pismie Nr
DN-NS.9011.654.2026 z dnia 14.04.2026 r.
—Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny przedstawil opini¢ w pismie Nr
NS-9022.588.2025 z dnia 24.04.2026 r.
—Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opini¢ w pismie Nr
WPP-111.410.85.2026.AKa.1 z dnia 16.04.2026 r.
Art. 17 pkt 7 — Wojt Gminy Rokietnica wprowadzit do projektu planu miejscowego oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien.
Art. 17 pkt 8 - Zgodnie z art.52 ust. 3 ustawy zmieniajacej w dniu 21.07.2026 r. projekt
poddawany konsultacjom spolecznym wraz z wykazem wnioskow do projektu aktu
z propozycja ich rozstrzygnigcia i uzasadnieniem opublikowano w karcie projektu w BIP a
nastgpnie stosownie do art. 17 pkt 8 — Wojt Gminy Rokietnica ogtoszeniem z dnia 22.07.2026r.
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nr RZP.6721.2.2025 zawiadomit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Ogloszenie ukazato
sie¢ w gazecie ,,Glos Wielkopolski”, zostalo wywieszone na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy
Rokietnica i solectwa Rostworowo-Zydowo w dniach od 22.07.2026 r. do xx.xx.2026 r. i
opublikowane w karcie projektu w BIP wraz z prowadzacymi do niej linkami informacyjnymi
zamieszczonymi w Aktualnosciach na stronie glownej Urzedu - www.rokietnica.pl, w
Elektronicznym Biurze Obstugi Interesanta, w panelu konsultacje spoteczne oraz w geoportalu
gminnym na platformie VOXLY w panelu Konsultacje spoteczne.

10) Art. 17 pkt 9 — Wojt Gminy Rokietnica przeprowadzit konsultacje spoteczne w dniach
22.07.2026 r. do 18.08.2026 r. w formie punktu konsultacyjnego, spotkania otwartego oraz
zbierania uwag. Termin punktu konsultacyjnego wskazano w dniu 3.08.2026 r. w godzinach od
18:15 do 18:45 a spotkania otwartego o godz. 18:45.Zapewniono wszystkie formy sktadania
uwag, w tym przez elektroniczny formularz w geoportalu na VOXLY. Do poddanego
konsultacjom projektu w wyznaczonym na sktadanie uwag terminie wplynedy/ nie wplynely
uwagi.

11) Art. 17 pkt 14 — Wojt Gminy Rokietnica w zwigzku z przeprowadzeniem procedury
planistycznej przedstawil projekt planu miejscowego wraz z raportem podsumowujacym
przebieg konsultacji spotecznych Radzie Gminy Rokietnica celem jego uchwalenia. Projekt
przedstawiany Radzie Gminy Rokietnica wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
i raportem z konsultacji spotecznych w dniu xx.xx.2026 r. opublikowany zostal w karcie
projektu w BIP.

W zwigzku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania planu miejscowego, wynikajacego z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniu zgodno$ci
z polityka przestrzenna gminy, okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rokietnica, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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