UCHWALA NR 1131/2024
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabloniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Urszulin PGR przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.

§ 2. Granice¢ obszaru objetego projektem planu przedstawione sg na zalgczniku graficznym stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 1131/2024
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzania “Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki”.

Podejmuje si¢ uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢éci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabloniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki”,
zwanego dalej planem.

Planem obejmuje si¢ cze$¢ obszaru we wsi Urszulin PGR polozonego we wschodniej czesci gminy Grodzisk
Mazowiecki po obu stronach ul. Jabtoniowe;.

Obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem sporzadzanego planu bedzie okreslenie zasad ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslenie
wspotczynnikow zabudowy 1 zasad zagospodarowania terendw, ustalenie przeznaczenia terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugi oraz zielen, ustalenie linii zabudowy w dostosowaniu do obowigzujacych
wymogow prawnych oraz perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem standardow wprowadzonych Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r. poz. 2404).

Uzupehieniem do niniejszego uzasadnienia jest Analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Urszulin PGR przy ulicy
Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki.
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ANALIZA
dotyczaca =zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki”.

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg objeto teren ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Urszulin
PGR przy ulicy Jabtoniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki” o powierzchni ok 44 ha, ktérego granice
przedstawiano na zatgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.

IL. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Analizowany obszar obejmuje czgs¢ wsi Urszulin PGR potozony po obu stronach ulicy Jabtoniowej
drogi powiatowej nr 1501.

Obszar do sporzadzenie dla czgéci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabloniowej w gminie Grodzisk
Mazowiecki potozony jest w obszarze PGR Urszulin i od zachodu graniczy z terenem wsi Ksigzenice.
Wzdhuz ulicy Jabtoniowej wystepuje zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na obszarze obj¢tym granicami projektu planu nie obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego.

Iv. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedury sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Urszulin PGR przy ulicy Jabloniowej w gminie Grodzisk Mazowiecki” w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 z pézn.zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenu, zasi¢gu linii rozgraniczajacych,
linii zabudowy w dostosowaniu do aktualnych przepisow prawa oraz perspektywicznego
zainwestowania.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

I. ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk
Mazowiecki” przyjete Uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3
marca 2010 r., zmieniong: Uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia
22 maja 2012 r., Uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja
2018 r., Uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019
r., Uchwalg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r.,
oraz Uchwalg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r.
na terenach we wsi Urszulin przyjmuje:

Generalna koncepcja przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzennej miasta i gminy zaktada:

Il

ozwo0] terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - uslugowej lub ustug jako
zorganizowanych inwestycji z wyprzedzajacym lub jednoczesnym uzbrojeniem terendow w
infrastrukture techniczng na terenach wsi Urszulin w potudniowo-wschodniej czesci gminy.

Wyodrebniono kategorie terenéw, wyrozniajacych si¢ funkcja w strukturze przestrzennej gminy,
czyli:

MU.2 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej podmiejskiej,
Ls. — teren lasu.

OBSZAR URSZULINA ZALICZONY ZOSTAL. DO ZORGANIZOWANEJ
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
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Obszar oznaczony cyfra 2:

Zalozenia i kierunki zmian:

Tereny w poludniowej czg¢sci gminy w obrebie Urszulin - to tereny rozwoju stanowigce obszary
przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych. Studium przewiduje dwa scenariusze rozwoju tych
terendw:

Scenariusz I. - ukierunkowany na uksztattowanie spdjnego zalozenia urbanistyczno -
architektonicznego zaktada:
Dzialania priorytetowe:
— jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terenow w infrastrukture techniczna;
— etapowe inwestowanie na wolnych do tej pory od zabudowy terenach wskazanych w studium;
— ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowe]j oraz zespotow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i
niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej, ushug o
charakterze lokalnym.

Priorytet dla lokalizowania:

— zabudowy mieszkaniowej i ustugowo - mieszkaniowej w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej;

— innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — wytyczne do planéw

miejscowych:

—  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami
kategorii terenu oznaczonej odpowiednim symbolem.

Scenariusz II. - ukierunkowany na uksztaltowanie zespolu zorganizowanej inwestycji ushug

rekreacji zaktada

Dzialania priorytetowe:

— jednoczesne lub wyprzedzajace uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczna;

— ksztaltowanie obszarow rekreacji i wypoczynku;

— kreowanie zespotow zabudowy tworzacych spojne zatozenie urbanistyczne.

Priorytet dla lokalizowania:

— zabudowy ustug rekreacji, sportu i wypoczynku w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej;

— zabudowy ustug towarzyszacych i uzupetniajacych funkcje rekreacji i wypoczynku;

— obiektow i urzadzen sportu i rekreacji;

— innych funkcji nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzZytkowania terenéw — wytyczne do planéw

miejscowych:

—  wysoko$¢ zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami
kategorii terenu oznaczonej odpowiednim symbolem;

— wysoko$¢ obiektow i1 budowli niezbgdnych do realizacji funkcji uslug oraz dominant
architektonicznych i wysokos$ciowych ustalana bedzie indywidualnie w mpzp, ograniczenie
wysokosci nie dotyczy obiektow i budowli.

2. Dla obszarow MU.2 Studium ustala:

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw
miejscowych:

w obszarach lokalizacji uslug komercyjnych, biurowych oraz obszarach zorganizowanej
dzialalno$ci inwestycyjne;j:
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— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 16m,
ustugowej - 20m;

— wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokos$ciowych do ustalenia w mpzp;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — 30%,
wielorodzinng 25% oraz ustugowa 10%;

— wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01-2,8;

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng:
szeregowg 250m?, blizniaczg 500m?, wolno stojacg 600m?; z zabudowa wielorodzinng 500m?, z
zabudowg ustugowg 1000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii);

— tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenow ustugowych;

— tereny mieszkaniowo - uslugowe jak dla odpowiednich terenéw mieszkaniowych.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1. Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych, w $wietle obowigzujacych
przepisow ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne.
Obszar planu wyro6znia si¢ pod wzgledem potozenia w sgsiedztwie terendow objetych ustaleniami
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego. Zmiana uwarunkowan ekonomicznych i
spotecznych, a takze przyszty rozwdj gospodarczy terenu stanowi o zasadnosci podjecia uchwaty.

2. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
okreslenia zasad 1 ksztaltowania tadu przestrzennego przy szczegélnym uwzglednieniu
projektowanego przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa z zachowaniem
gruntu lesnego, ustalenia linii zabudowy w dostosowaniu do obowigzujacych przepisow i
perspektywicznego zainwestowania.

3. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 przeznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grodzisk Mazowiecki pod zainwestowanie potozony jest w granicach administracyjnych gminy
Grodzisk Mazowiecki. W obszarze wyznaczonym do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystepujg grunty klas IV, V i VI. Wystepuje enklawa gruntu
lesnego wskazana w studium do zachowania. W zwiazku z tym zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych (j. jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, z pdzn.
zm.) nie bedzie konieczne uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nie
rolne i niele$ne.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania
Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.
Zakres merytoryczny
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z
uwzglednieniem standardow wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), odpowiednio do zakresu planu, z
uwzglednieniem problematyki wskazanej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz ustawy o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. jedn. Dz. U z 2023 r. poz. 1094 z p6zn.
zm.).
ZaKkres prac
Do miejscowego planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie
ekofizjograficzne wykonane dla obszaru gminy Grodzisk Mazowiecki, do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.
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Materialy geodezyjne
Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony rysunek planu w
skali 1: 1000, na mapie stanowiacej urzgdowa kopi¢ mapy zasadniczej w postaci elektronicznej, w
uktadzie wspotrzednych zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych, zawierajacej obszar objety projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym
otoczeniem, zgodnie z licencja (zawierajaca informacje o zrodle pochodzenia uzytego materiatu
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego).
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