UCHWALA NR 1128/2024
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka C1 dla dzialki ew. nr 277/33 w obrebie 0068.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpdézn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 1 iart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka C1 dla dziatki ew. nr 277/33 w obrebie 0068.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawione sg na zalgczniku graficznym stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka C1 dla dziatki ew. nr 277/33 w obrebie 0068.

Podejmuje si¢ uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka C1 dla dziatki ew. nr 277/33 w
obrebie 0068, zwanego dalej planem.

Planem obejmuje si¢ dziatke ew. nr 277/33 z obrgbu 0068 potozong w Grodzisku Mazowieckim.
Obszar do sporzadzenia planu graniczy z terenami wsi Odrano Wola.

Obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodziska Mazowieckiego,
Jednostka C1 przyjetego uchwata Nr 680/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 lipca
2010 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 159 poz. 3961 z dnia 3 wrzesnia 2010 r. ktdry na
dzialce ew. nr 277/33 w obrebie 0068 wyznacza teren zabudowy ustug mieszanych — oznaczony symbolem
C1-67-U 1 fragment terenu komunikacji drogowej — ulicy glownej ruchu przys$pieszonego — oznaczony
symbolem C1 68- KD-GP (tzw. Obwodnica poludniowa).

Celem sporzadzanego planu bedzie okreslenie zasad i metod ksztaltowania tadu przestrzennego przy
szczegolnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg i ushugi,
ustalenie linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem standardow wprowadzonych Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Uzupehieniem do niniejszego uzasadnienia jest Analiza dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci terenu miasta Grodzisk
Mazowiecki Jednostka C1 dla dziatki ew. nr 277/33 w obregbie 0068.
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ANALIZA
dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka C1 dla dziatki ew. nr 277/33 w obregbie 0068.”

I. TEREN OBJETY ANALIZA
Analizg objeto obszar o powierzchni ok. 0,5 ha polozony w miescie Grodzisk Mazowiecki dla dziatki ew.
277/33 w obrgbie 0068.

II. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Analizowany obszar nie jest zainwestowany. Teren jest polozony w zasiggu infrastruktury techniczne;.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Teren do sporzadzenia projektu planu stanowi cze¢$¢ obszaru objgtego ustaleniami ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka C1” przyjetego uchwata Nr
680/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 lipca 2010 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 159 poz. 3961 z dnia 3 wrzesnia 2010 .

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony do
sporzadzania planu, dz. ew. nr 277/33 w obrgbie 0068, jest przeznaczony pod zabudowe ustug mieszanych
oznaczong symbolem U i fragment terenu komunikacji drogowej — ulicy gléwnej ruchu przyspieszonego
oznaczony symbolem KD-GP (tzw. Obwodnica potudniowa).

IV.OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedury sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka C1 dla dziatki ew. nr 277/33 w
obrebie 0068” w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) w celu weryfikacji projektowanego przeznaczenia terenu,
zasiegu linii rozgraniczajacych drogi, linii zabudowy w dostosowaniu do aktualnych przepisow i
perspektywicznego zainwestowania.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki”
przyjete Uchwata Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r.,
zmieniong: Uchwalg Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,
Uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwala Nr
185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r., Uchwalg Nr
768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwalg Nr
978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r., tereny sporzadzanego
planu przeznacza pod:

e MU.1 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miejskie;j,
e 7 —tereny zieleni ciggdw przyrodniczych.

2. Dla obszarow MU.1 Studium ustala:
Zalozenia i Kierunki zmian:
Obszary w miescie, stanowia gtownie obszary dzialan modernizacyjnych i restrukturyzacyjnych
ukierunkowanych na wprowadzanie zmian jako$ciowych, podnoszacych atrakcyjnos¢ zamieszkiwania i
inwestowania, przy jednoczesnym sukcesywnym inwestowaniu na wolnych od zabudowy terenach
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rozwojowych wskazanych w studium. To obszary wielofunkcyjne z priorytetem dla lokalizowania
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;.

Priorytet dla lokalizowania:

Na obszarze miasta bez obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych: w

obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug komercyjnych, biurowych oraz w obszarach

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej - 12m, wielorodzinnej - 20m,
uslugowe;j - 20m;

2) wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysoko$ciowych do ustalenia w mpzp;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 30%, z
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng 25% oraz ustugowag 20%, a z zabudowa ustug oswiaty
10%,;

4) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,01 - 2,8;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng: szeregowa
250m?, blizniaczg 500m?, wolno stojaca 600m?; z zabudowg wielorodzinng 500m?, z zabudowa
ustugowg 1 000m? (z dopuszczeniem 200m? w ustugach w galerii);

7) tereny ustugowo - mieszkaniowe jak dla terenéw ustugowych;

8) tereny mieszkaniowo - ustugowe jak dla odpowiednich terenow mieszkaniowych.

3. Dla obszarow Z Studium ustala:
Zatozenia i kierunki zmian: Obszary skladajace si¢ na lokalny system przyrodniczy gminy w dolinach
przeplywajacych przez gming rzek: Mrowny, Basinki, Rokicianki i Rokitnicy.
Priorytet dla lokalizowania:
— ciagow spacerowych;
— obiektow zwigzanych z obstugg szlakow pieszo - rowerowych (miejsca postoju, miejsca piknikowe
itp.);
— niekubaturowych obiektow sportowych, rekreacji i wypoczynku; zbiorniki retencyjne, poldery.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania iuzytkowania terenu — wytyczne do planéw
miejscowych:

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12m;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

— wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4.

Ze wzgledu na szczegbdlne uwarunkowania terendw wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
okreslony zostanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1. Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych, w $wietle obowigzujgcych przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne. Teren wyznaczony do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przeznaczony w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki pod
zainwestowanie polozony jest w granicach administracyjnych miasta Grodzisk Mazowiecki. Zgodnie z
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przepisami zmienionej ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych grunty
rolne stanowigce uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miast nie wymagaja zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze. Nie wystepuja grunty lesne.

Obszar planu stanowi zmiane¢ ustalen obowigzujacego przeznaczania i linii rozgraniczajacych
planowanej potudniowej obwodnicy Grodziska Mazowieckiego. Zmiana uwarunkowan ekonomicznych
1 spotecznych, a takze rozwoj gospodarczy terenu stanowi o zasadnos$ci podjgcia uchwaty.

2. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
okreslenia zasad ksztattowania tadu przestrzennego przy szczegélnym uwzglednieniu projektowanego
przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa 1 ustugows, ustalenia linii zabudowy w
dostosowaniu do obowiazujacych przepisow i perspektywicznego zainwestowania.

VILNIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Obszar opracowania
Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.
Zakres merytoryczny
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z uwzglednieniem
stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen w projekcie planu, wprowadzonych rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), odpowiednio do
zakresu planu, z uwzglednieniem problematyki wskazanej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. jedn. Dz. U z 2023 r. poz. 1094 z pdzn.
zm.).
Zakres prac
Do miejscowego planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe dla miasta Grodzisk Mazowiecki do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzona zostanie prognoza oddziatywania na srodowisko.

Materialy geodezyjne

Do miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony rysunek planu w skali 1
: 1 000, na mapie stanowigcej urzgdowa kopi¢ mapy zasadniczej w postaci elektronicznej, w uktadzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujgcym panstwowym systemem odniesien przestrzennych,
zawierajacej obszar objety projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem, zgodnie
z licencja (zawierajaca informacje o zrodle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego).
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