UCHWALA NR 313/2025
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci terenu wsi Wolka Grodziska przy ul. Zachodniej

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. 22024 . poz. 1130 z p6ézn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu wsi Wolka Grodziska.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawione sg na zalgczniku graficznym stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu wsi Wolka Grodziska przy ul. Zachodnie;.

Podejmuje si¢ uchwalte w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenu wsi Woélka Grodziska przy ulicy Zachodniej, zwanego dalej planem, po
przeprowadzeniu analizy zasadnos$ci i zbadania stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Planem obejmuje si¢ czes¢ obrebu Wolka Grodziska, w poblizu ulic Wspdlnej, Zachodniej i
Obwodnicy Grodziska Mazowieckiego.

Plan sporzadza si¢ na wniosek inwestora — wiasciciela zaktadu produkcyjnego.

Obszar do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest objety
obowigzujagcym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Kozery oraz
ponocnej czesci wsi Wolka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 1, przyjetym uchwatg nr
1127/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Kozery oraz potnocnej czesci wsi Woélka Grodziska
w gminie Grodzisk Mazowiecki - Obszar 1, opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Poz.
5376 z dnia 17 maja 2024 r.

Celem sporzadzenia planu bedzie okre$lenie zasad i metod ksztaltowania ladu przestrzennego przy
szczegdlnym uwzglednieniu projektowanego przeznaczenia terenu pod tereny ustug, przemystu, produkcji,
sktadow 1 magazynow. W zwigzku z planowanym przedsigwzigciem inwestora, obejmujacym rozbudowe
istniejacego zaktadu produkcyjnego — piekarni, polegajaca na zwigkszeniu liczby linii produkcyjnych oraz
rozszerzeniu skali dziatalnosci gospodarczej, co w konsekwencji przyczyni si¢ do zwigkszenia liczby miejsc
pracy na terenie gminy, zaistniala potrzeba dostosowania ustalen planistycznych dla przedmiotowego
obszaru.

Roéwnoczesnie inwestor prowadzi prace przygotowawcze zwigzane z przelozeniem gazociggu Sredniego
cisnienia wraz z przebiegiem strefy kontrolowanej tego gazociagu, stanowigcego element istniejgcej
infrastruktury technicznej, ktéorego dotychczasowy przebieg uniemozliwia realizacj¢ zamierzenia
inwestycyjnego. Zmiana przebiegu gazociggu oraz jego strefy kontrolowanej umozliwi racjonalne
zagospodarowanie terenu, zwickszy bezpieczenstwo eksploatacji sieci oraz zapewni zgodno$¢ planowanych
rozwigzan przestrzennych z obowiagzujgcymi przepisami i normami technicznymi.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia przyczyni si¢ do rozwoju lokalnego rynku pracy, wzrostu
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, a takze zwiekszenia wptywow do budzetu gminy. Z uwagi na powyzsze
okolicznos$ci, podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu jest zasadne i lezy w interesie
publicznym.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem standardow wprowadzonych Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Uzupelieniem do niniejszego uzasadnienia jest Analiza dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Woélka Grodziska
przy ul. Zachodnie;.
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ANALIZA

dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci terenu wsi Wolka Grodziska przy ul. Zachodniej”.

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg objeto teren ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi Wolka
Grodziska przy ul. Zachodniej” o powierzchni 13,04 ha, ktorego granice przedstawiano na zatgczniku
graficznym nr 1 do uchwaty.

I1. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Analizowany obszar zajmujg tereny nieuzytkow, grunty orne oraz tereny przemystowe.
IILLANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Teren do objecia projektem planu w calosci objety jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Kozery oraz potnocnej czesci wsi Wolka Grodziska w
gminie Grodzisk Mazowiecki — Obszar 1, przyjetego uchwata nr 1127/2024 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Kozery oraz potnocnej czesci wsi Wolka Grodziska w gminie Grodzisk Mazowiecki - Obszar 1,
opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego Poz. 5376 z dnia 17 maja 2024 r.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar przeznaczony jest pod
tereny ustug, przemystu, produkeji, sktadéw, magazyndéw oraz pod teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedury sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Wolka Grodziska przy ul. Zachodniej” w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) w
celu ustalenia przeznaczenia terenu pod tereny ustug, przemystu, produkcji, sktadow i magazynow.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki”
przyjete Uchwalg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r.,
zmieniong: Uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r.,
Uchwatg Nr 738/2018 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., Uchwalg Nr
185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 wrze$nia 2019 r., Uchwala Nr 768/2022
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 29 czerwca 2022 r. oraz Uchwata Nr 978/2023 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2023 r., tereny sporzadzanego planu przeznacza
pod:

AG - tereny aktywnos$ci gospodarczej i ustug

Dla obszarow AG Studium ustala:

Dzialania priorytetowe:

Aktywowanie rozwoju terendw potnocnej czgsci gminy poprzez:

- skupianie obszaréw o funkcjach przemystowych, ustugowo - handlowych, kultury i nauki i in. w lokalne
centra ustugowe, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?;

- ksztatltowanie przestrzeni publicznych o charakterze reprezentacyjnym oraz terenow zieleni urzadzonej w
nowopowstajacych zespolach zabudowy;

- ksztaltowanie systemu terenow zieleni izolacyjne;j;

- zachowanie ciaglos$ci powigzan przyrodniczych na terenach obejmujacych fragment obszaru glinianek w
Natolinie;
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- rozwijanie uktadu drogowego i ksztattowanie uktadow drogowych w planowanych zespotach zabudowy;
- jednoczesne rozwijanie systemow infrastruktury techniczne;.
Priorytet dla lokalizowania:

- obiekty przemystowe, parki technologiczne oraz centra kongresowo - wystawiennicze, instytuty
badawcze, inkubatory przedsiebiorczosci itp.;

- obiekty handlowe prowadzace sprzedaz hurtowa lub pothurtowa oraz sprzedaz detaliczng towarow
wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych duzych powierzchni magazynowania i
specjalnego transportu itp.;

- funkcje ustugowe, handlowe, magazynowo - sktadowe, bazy i sktady.
Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: AG - 20m;
- wysoko$¢ dominant architektonicznych i wysokosciowych do ustalenia w mpzp;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%;
- dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki dla zabudowy pierzejowe;;

- wskaznik intensywno$ci zabudowy w zakresie: 0,1-2,8 dla terenéw AG;

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1. Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych, w Swietle obowigzujgcych przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne. Teren wyznaczony do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 1 przeznaczony w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki pod
zainwestowanie potozony jest w granicach gminy Grodzisk Mazowiecki. Na obszarze objetym planem nie
wystepuja grunty lesne oraz grunty rolne klas chronionych.

W zwiazku z prowadzonymi przez inwestora pracami nad przetozeniem gazociggu $redniego ci$nienia,
mozliwe bedzie okre$lenie korzystniejszych warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz
wyznaczenie optymalnych linii zabudowy, wynikajacych ze zmiany przebiegu stref kontrolowanych wzdtuz
gazociagu.

2. Nalezy przystgpi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
okreslenia zasad i metod ksztaltowania tadu przestrzennego przy szczegdlnym uwzglednieniu
projektowanego przeznaczenia terenu pod tereny ustug, przemystu, produkcji, sktadow i magazynow oraz
linii zabudowy.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH
Obszar opracowania

Zgodnie z opisem w pkt. I analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z uwzglednieniem
stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen w projekcie planu, wprowadzonych rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), odpowiednio do zakresu
planu, z uwzglgdnieniem stosownej problematyki wskazanej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz ustawy
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o udostg¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. jedn. Dz. U z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

ZaKres prac

Do miejscowego planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne wykonane
dla obszaru gminy Grodzisk Mazowiecki, do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
sporzadzona prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Materialy geodezyjne

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony rysunek planu w skali
1 : 1 000, na mapie stanowiacej urzgdowg kopie¢ mapy zasadniczej w postaci elektronicznej, w ukladzie
wspotrzednych zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych, zawierajacej
obszar objety projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem, zgodnie z licencja
(zawierajacg informacje o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego).
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