Uzasadnienie do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulic: Piaski Starowiejskie i Miodowej

na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic: Piaski Starowiejskie i Miodowej
w Siedlcach jest sporzadzany na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024r. poz. 1824, z 2025r. poz. 527, 1543 i 1668 oraz
22026 r. poz. 781), w zwigzku z Uchwatg Nr XIX/191/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 sierpnia 2025 . w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w
rejonie ulic: Piaski Starowiejskie i Miodowe;.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar zlokalizowany w pdtnocno-
wschodniej czesci miasta, potozony na wschdéd od ulicy Piaski Starowiejskie, pomiedzy ul. Piaski
Starowiejskie a projektowang drogg zbiorczg. Zasieg sporzadzanego planu objat tgcznie powierzchnie okoto
2,5 ha. Obszar sagsiaduje z terenami ustug i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, a od wschodniej z
terenami otwartymi, niezabudowanymi, porolnymi. Wraz z projektem uchwaty opracowano prognoze
oddziatywania na Srodowisko do projektu planu.

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty ws. przystgpienia do sporzadzenia ww. planu miejscowego, prace
planistyczne zostaty podjete w celu okreslenia nowego przebiegu drogi zbiorczej i zmiany przeznaczenia
terendéw dotychczasowo wyznaczonych pod droge zbiorcza 3KDZ. Z uwagi na nowelizacje przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 roku i
wprowadzita szereg zmian w systemie planowania przestrzennego w Polsce, konieczne jest uchwalenie
odrebnego planu dla tego terenu. Bedzie on stanowit uzupetnienie dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Piaski Starowiejskie i Sw. Faustyny Kowalskiej w Siedlcach
i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru od ulicy Miodowej do ulicy Zaboklickiej w
Siedlcach bedacego w trakcie opracowania. Przedmiotowa uchwata umozliwi sporzadzenie aktu prawa
miejscowego, ktérego ustalenia bedg odpowiedzig na zachodzacg potrzebe zmiany przebiegu uktadu
komunikacyjnego tej czesci miasta.

l. Sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe

Teren potozony jest na obrzezach miasta Siedlce, w odlegtosci okoto 300 m od pdtnocno-wschodniej
granicy administracyjnej. Od wschodu graniczy z terenami niezabudowanymi, porolnymi, od strony

potudniowej i zachodniej z terenami zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z pojedynczymi ustugami,



natomiast od pdtnocy z pasem o szerokosci okoto 140 m terenu niezbudowanego, ktory oddziela istniejgca
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng od terenu planu.

Obszar projektu planu miejscowego jest czesciowo objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Piaski Starowiejskie i Sw. Faustyny Kowalskiej w Siedlcach,
przyjetym Uchwatg Nr XVII/199/2016 Rady Miasta Siedlce z dnia 26 lutego 2016 r. Tereny objete
obowigzujgcym planem miejscowym, ktorych dotyczy projekt planu, to przede wszystkim tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi MN/U, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN oraz drog publicznych, w tym przede wszystkim projektowanej drogi klasy zbiorczej KDZ.

Prace nad sporzadzaniem planu rozpoczeto, kiedy obowigzywato Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce, ktére uchwalone zostato Uchwatg Nr XXXIX/620/2005
Rady Miasta Siedlce z dnia 24 listopada 2005 r. i zmieniane kolejno czterema uchwatami. Zgodnie z jego
kierunkami tereny objete planem miejscowym stanowig tereny mieszkaniowo-ustugowe. Planowany byt
wowczas inny przebieg drogi gtdwnej (obwodnicy pétnocnej) KDG (w studium oznaczony jako KG(25) oraz
powigzanej z nig drogi zbiorczej KDZ.

Od dnia 31 marca 2025 r. obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Siedlce uchwalone Uchwatg nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca 2025 r., zmienione
uchwatg nr XXIX/299/2026 z dnia 28 maja 2026 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce oraz Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego nr WP-1.4131.149.2026 z dnia 18 czerwca 2026 r. Obszar planu pofozony jest w strefie
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci (MU3), w ktorej wskazano funkcje mieszkaniowa
jednorodzinng oraz funkcje ustugowe (w tym z zakresu biur i administracji, handlu detalicznego,
gastronomii, sportu, oswiaty, zdrowia i inne). Nalezy takze dgzy¢ do koncentrowania zabudowy ustugowej
w rejonach gtéwnych ulic i skrzyzowan. Wzdtuz wschodniej granicy planu wskazano element systemu
komunikacji i infrastruktury — droge zbiorczg w nowym przebiegu. W poblizu pétnocnej granicy planu,
Studium wskazuje na przebieg drogi gtdwnej. Pétnocno-wschodni fragment planu to obszar wspomagajacy
trzon systemu przyrodniczego miasta — teren o powierzchni biologicznie czynnej min. 60%.

W granicach sporzgdzanego planu, studium nie wskazuje lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Przedmiotowy teren nie jest potozony w obszarze chronionym. Nie zawiera takze ustalen zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W kontekscie powyzszych warunkéw, gtéwnym zadaniem sporzadzanego projektu planu miejscowego w
zakresie wymagan ksztattowania fadu przestrzennego stato sie okreslenie nowego przebiegu drogi
zbiorczej i zmiany przeznaczenia terenéw dotychczasowo wyznaczonych pod droge zbiorczg 3KDZ oraz
okreslenie wtasciwych parametréw dla nowej zabudowy na terenach jeszcze niezabudowanych, tak aby
zachowac jednorodnos$é i spéjnosé w przeznaczeniu terendw, a takze utrzymac standard zagospodarowania
tej czeSci miasta. Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru planu miejscowego sg zdefiniowane
przez istniejgcg zabudowe. Projekt planu zaktada ich utrzymanie poprzez wskazanie spdjnych zasad
zagospodarowania i ustalenia linii zabudowy, odpowiednich parametréw dla nowej zabudowy (w
szczegdlnosci wysokosci i intensywnosci zabudowy, a takze zasad ksztattowania i pokrycia dachdw,
kolorystki i materiatéw elewacji oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej). Wprowadzono takze zasady i
warunki dotyczace zaspokojenia potrzeb parkingowych. W projekcie planu miejscowego zostaty
wyznaczone nastepujace tereny:

e teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem

MN-U;
e teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;



e teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
e teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

Powyzsze ustalenia projektu planu nie naruszajg zatem kierunkdéw polityki przestrzennej i parametréow
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce.

2. Potrzeby zrédwnowazonego rozwoju

Projekt planu realizuje zasady zréwnowazonego rozwoju poprzez wyznaczenie drég publicznych, stref
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz mieszkaniowo-ustugowg, okreslajgc minimalne
wymagania dla powierzchni zieleni urzadzonej, gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi oraz
ustanawiajgc wykorzystanie indywidualnych niskoemisyjnych i zeroemisyjnych zrddet ciepta. Plan zapobiega
przeksztatceniom powierzchni ziemi, nie ingeruje w komfort zycia sgsiednich mieszkarncow, spajajac
zabudowang zachodnig czes¢ dzielnicy (osiedla) miasta w sposéb harmonijnie nawigzujacy do otoczenia
poprzez realizacje zabudowy jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci do 10 m (MN) lub 12 m (MN-U), to
jest do 2-3 kondygnacji nadziemnych.

3. Wymagania ochrony sSrodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
le$nych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu, a takze dziedzictwa kulturowego,
zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

Obszar objety planem nie znajduje sie w obrebie zadnego obszaru ochrony przyrody ani nie wystepujg na
nim obiektowe formy ochrony.

W najblizszej odlegtosci znajduje sie Rezerwat Przyrody Stawy Siedlecki (okoto 1,1 km) oraz Obszar Natura
2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032 (okoto 850 m), jednak planowane zagospodarowanie omawianego
terenu nie wptynie negatywnie na obszary chronione. Obszar planu nie jest potozony w granicach
Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz krajobrazu priorytetowego okreslonego
w audycie krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

W obszarze ustalen planu nie znajdujg sie tereny wdd, w tym brak jest rowdw melioracyjnych i innych
ciekow wodnych, brak jest ztéz kopalin oraz gruntéw rolnych i leSnych podlegajgcych ochronie. Zgodnie z
art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82),
przepiséw dotyczacych ochrony gruntdw rolnych nie stosuje sie do gruntéow potozonych w granicach
administracyjnych miast.

W  zakresie zmniejszania podatnosci obszaru planu na zmiany klimatu, zastosowano rozwigzania
sprzyjajagce ochronie $rodowiska na zmiany klimatu, w tym na komfort Zycia mieszkaricow miasta i
odpornos¢ infrastruktury technicznej oraz zieleni miejskiej na te zmiany. W projekcie planu miejscowego
zostaty wprowadzone ustalenia dotyczgce: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczen i zakazéw zwigzanych z ochrong zasobéw wdéd podziemnych, ochrony przed hatasem, ochrony
powietrza przed zanieczyszczeniami, zakazu lokalizacji zaktadow zaliczonych do zaktaddw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii oraz przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywad
na srodowisko.



Na obszarze nie znajdujg sie zadne obiekty zabytkowe, obiekty dziedzictwa kulturowego, czy dobra kultury
wspotczesne;.

W projekcie planu miejscowego ustalono réwniez zasady dostosowania terendw publicznie dostepnych do
potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez nakaz realizacji odpowiednich rozwigzan technicznych.
W odniesieniu do zabezpieczenia potrzeb o0séb ze szczegdInymi potrzebami w projektowanych budynkach i
ich otoczeniu, obowigzujg przepisy prawa budowlanego, nakazujgce stosowne dziatania w tym zakresie.

4, Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni opracowywanego projektu planu miejscowego czesciowo wynikajg z
zakresu ustalen obowigzujgcego planu i koncentrujg sie przede wszystkim na stworzeniu przestrzeni o
charakterze zabudowy przedmiescia — wolnostojgcych lub blizniaczych form zabudowy jednorodzinne;j.
Ustalenia sporzadzanego projektu planu przewidujg miedzy innymi korekte (zmiane) realizacji terenow
komunikacji, zwtaszcza szerokiego (20m) pasa drogi zbiorczej na kierunku pétnoc — potudnie. W zwigzku z
powyzszym, uchwalenie planu moze spowodowac wzrost atrakcyjnosci terendw i wptyngé¢ na obrot
nieruchomosciami. Dla prawidtowej ekonomiki przestrzeni istotna jest poprawa warunkéw
zagospodarowania obszaru w ciggu najblizszych lat od uchwalenia planu oraz efektywniejsze wykorzystanie
infrastruktury miejskie;j.

5. Prawo wtasnosci

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego pod zabudowe przeznaczone zostaty zaréwno grunty
prywatne, jak i bedace wtasnoscig Miasta. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, a takze projektowanej drogi KDZ, wyznaczono na gruntach w
bedgcych wtasnoscig prywatng. Grunty w petni stanowigce wtasnos¢ Miasta obejmujg tereny wyznaczone
pod droge publiczng dojazdowg KDD ul. Piaski Starowiejskie. Niektdre grunty prywatne bedg wymagaty
wykupu przez Miasto w celu realizacji zaplanowanej siatki ulic i infrastruktury towarzyszacej.

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa

Na obszarze objetym planem brak jest dziatek i obiektéw z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Brak jest takze terenéw zamknietych. Jedynymi elementami moggcymi mie¢ wptyw (cho¢ bardzo niewielki)
na potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa w sytuacjach zagrozenia sg wprowadzone ograniczenia
w sposobie uzytkowania i zagospodarowania dziatek potozonych pod drogami publicznymi (istniejgcymi i
projektowanymi do realizacji) poprzez dostosowanie ich parametrow, a takze sieci i urzadzen technicznych
potozonych w pasach drogowych.

7. Potrzeby interesu publicznego

Na obszarze objetym projektem planu terenami publicznie dostepnymi s3: teren drogi gtéwnej (KDG),
teren drogi zbiorczej (KDZ) oraz tereny drég dojazdowych (KDD). Wszystkie tereny wyznaczono liniami
rozgraniczajgcymi. W tresci projektu uchwaty ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terenéw KDG, KDZ, KDD,
stanowig granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W zakresie
przebiegu sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na dziatkach prywatnych, zabezpieczono jej
lokalizacje poprzez stosowne wyznaczenie linii zabudowy i zapisy w tresci projektu uchwaty. Projekt planu



miejscowego pozytywnie wptywa na potrzeby interesu publicznego poprzez optymalizacje wykorzystania
terenu oraz przylegtej infrastruktury drogowej i techniczne;j.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

W planie miejscowym zapewniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, rezerwujac na
ich rozbudowe tereny w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych. Ponadto ustalono zakaz lokalizowania
wolnostojgcych masztéw i wiez antenowych oraz obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej w otoczenie poprzez dostosowanie ich do architektury i skali obiektéw, na ktérych lub
w sgsiedztwie ktorych beda lokalizowane.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustalono zaopatrzenie catego obszaru planu z miejskiej sieci
wodociggowej. Istniejgca i docelowo rozbudowana w przysztosci sie¢ wodociggowa zapewni odpowiednig
ilos¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci. Ustalono takze zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych i
roztopowych.

9. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej

Przebieg procedury sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulic: Piaski Starowiejskie i Miodowej, okresla art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Realizowanie procedury planistycznej rozpoczeto od podjecia przez Rade Miasta uchwaty o przystgpieniu,
informujac o tym miedzy innymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Siedlce oraz przy uzyciu
Srodkéw komunikacji elektronicznej — na stronie internetowej urzedu (www.siedlce.pl, w zaktadce
planowanie przestrzenne). Nastepnie ogtoszono i zawiadomiono o zbieraniu wnioskdw, a takze wystgpiono
do instytucji z wnioskiem o opinie i uzgodnienia projektu planu. Kolejnym krokiem zapewniajgcym udziat w
pracach nad projektem planu bedzie przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz zbierania i rozpatrzenia
ztozonych uwag. Ogtoszenia o prowadzonej procedurze planu w zakresie wytozenia do publicznego wgladu,

w sposob okreslony w art. 8h ustawy, zostaty opublikowane w ............ dnia ............ , a takze na tablicy
ogtoszen w budynku Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej www.siedlce.pl. Wytozenie odbyto sie w
dniach od ............ (o Lo T W jego wyniku wptyneto ...... uwag.

10. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawnosc i przejrzystosé procedury zostata zachowana poprzez kolejnosé przeprowadzenia wymaganych w
art. 17 ustawy etapow procedury, w tym poprzez publikowanie projektu planu z dotgczonymi zatgcznikami,
a takze innych elementéw procedury planistycznej w formie publikacji ogtoszen, zawiadomien i prezentacji
materiatow ustawowo wymaganych. O przejrzystosci i jawnosci $wiadczg takze konsultacje spoteczne
projektu planu. Mieszkancy majg takze dostep do sporzadzonej do projektu planu, w zwigzku z
prowadzong procedurg, prognozy oddziatywania na $Srodowisko.


http://www.siedlce.pl/

11. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska

Projekt planu nie dopuszcza lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii. W najblizszym sasiedztwie nie wystepujg tego typu zaktady. Projekt planu zawiera
ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, eliminujgc dziatania wywotujgce negatywne skutki dla
zdrowia ludzkiego i sSrodowiska.

12. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji rolniczej

Projekt planu obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych miasta, na terenach w czesci juz
zabudowanych, na ktérych nie wystepujg potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. 2024 poz. 82), przepiséw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych nie
stosuje sie do gruntow potozonych w granicach administracyjnych miast.

13. Waga interesu publicznego i intereséw prywatnych w zwigzku z ustalaniem przeznaczenia terenu lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu

Projekt przedmiotowego planu miejscowego utrzymuje rownowage pomiedzy interesem publicznym
(wyznaczenie terenu pod przebieg drog publicznych na gruntach nalezgcych zaréwno do Miasta, jak i
witascicieli prywatnych), a interesem prywatnym (umozliwienie realizacji zabudowy na gruntach nalezgcych
do 0sdb fizycznych). Prezydent Miasta ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskéw i uwag, rozpatrujac je
na poszczegdlnych etapach opracowywania projektu planu. Wymaganie zachowania tadu przestrzennego
nie naruszato zaréwno interesu prywatnego, jak i publicznego.

14. Sytuowanie nowej zabudowy, poprzez uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni

Dopuszczajgc sytuowanie nowej zabudowy, organ uwzglednit wymagania tadu przestrzennego i

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory przyrodnicze i ekonomiczne przestrzeni poprzez:

—  ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, wykorzystujgc istniejgcy uktad drég publicznych
umozliwiajgcych tatwy dostep do poszczegdlnych elementéw uktadu,

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
a takze uzupetnienie istniejgcego uktadu przestrzennego,

—  zapewnienie rozwigzan przestrzennych w oparciu o istniejgce drogi publiczne i ciggi piesze oraz
system $ciezek rowerowych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw,

— wykorzystanie istniejgcego wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,

— uzupetnianie i uporzadkowanie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej, poprzez uzupetnienie
zabudowg dziatek jeszcze niezabudowanych i wykorzystanie w ten sposéb istniejgcej struktury
technicznej,

— wyznaczenie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— ustalenie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu.



Uzytkownicy nowej zabudowy, zlokalizowanej na obszarze miejskiej struktury zabudowy majg zapewniony
dostep do publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu w Siedlcach, w tym
obejmujgcych ulice potozone w obszarze planu oraz w najblizszym otoczeniu, ktérymi porusza sie
komunikacja miejska. Odlegtosci od przystankéw nie przekraczajg 600 m.

Uktad przestrzenny ulic publicznych zlokalizowanych w obszarze planu zapewnia prawidtowe warunki
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow pomiedzy najwazniejszymi elementami struktury przestrzennej
osiedla i najblizszej okolicy.

Il. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce
oraz obowigzujgcych planéw miejscowych zostata przeprowadzona przez Prezydenta miasta Siedlce w
formie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Siedlce, przyjetej Uchwatg Nr
XLI/587/2022 Rady Miasta Siedlce z dnia 22 grudnia 2022 r.

Ze wzgledu na fakt, ze projekt planu procedowany jest w zwigzku z Uchwatg Nr XIX/191/2025 Rady Miasta
Siedlce z dnia 28 sierpnia 2025 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulic: Piaski Starowiejskie i Miodowej, a wiec podjetg po dacie
sporzadzenia obecnie obowigzujgcej uchwaty o aktualnosci studium i plandw miejscowych, nalezy
stwierdzi¢ zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy wykonanej przez Prezydenta miasta Siedlce w
sprawie aktualnosci Studium (z 2005 r.) oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze miasta Siedlce. Zakres zmian wprowadzonych na przedmiotowym obszarze
jest zgodny z kierunkiem dziatania wyznaczonym w analizie i nie powoduje powstania konfliktu w zakresie
zagospodarowania przestrzennego miasta, ktére zostato ujete w przedmiotowej analizie. Brak réwniez
naruszenia wskazan i zalecen zawartych w analizie dla tego kwartatu.

Projekt planu miejscowego uwzglednia projektowanie uniwersalne, ustalajac zasady ksztattowania terendw
publicznie dostepnych oraz wprowadzajgc nakaz dostosowania terendw publicznie dostepnych do potrzeb
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych.

M. Woptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Procedura przedmiotowego planu miejscowego sporzadzana jest na nowych warunkach, wprowadzonych
we wrzesniu 2023 r. nie wymagajacych opracowania prognozy skutkdw finansowych. Brak zatem ogdlnego
oszacowania kosztow realizacji inwestycji celu publicznego wskazanych w projekcie planu, nalezacych do
zadan wtasnych Miasta Siedlce, a takze oszacowania spodziewanych dochoddw i kosztéw wynikajgcych z
zapisow planu. Warto jednak wzig¢ pod uwage, ze przedmiotowy plan jest odpowiedzig na zmiany
wprowadzone w uchwalonym w 2025 r. nowym Studium, ktére wprowadzito zmiane przebiegu
podstawowego uktadu drogowego (przebieg KDG i KDZ). Koszty uchwalenia planu, w zwigzku z tym
dziataniem, nie mogg zatem obcigza¢ bezposrednio tylko tego planu, ktéry jest wyrazem szerszej polityki
Miasta.

Granice przedmiotowego planu obejmujg dziatki ewidencyjne, ktére w wiekszosci stanowig wtasnosé
prywatng. Realizacja ustalen planu pocigga za sobg wysokie koszty zwigzane przede wszystkim z budowg
infrastruktury drogowej wraz z chodnikami i S$ciezkami rowerowymi czy oswietleniem. Budowa
infrastruktury bedzie w przysztosci postepowac sukcesywnie i obcigza¢ z roku na rok odpowiednio do jej
realizacji budzet miasta. Miasto musi wykupi¢ nieruchomosci przeznaczone na realizacje inwestycji celu
publicznego, czyli tereny pod planowane nowe drogi publiczne, w tym przede wszystkim KDG i KDZ.
Wykupujac grunty prywatne, Miasto bedzie zobowigzane wyptaci¢ witascicielom odszkodowanie. Miasto
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osiggnie dochody z tytutu opfat planistycznych, optaty adiacenckiej, sprzedazy nieruchomosci, jak réwniez
dochdd z podatku od nieruchomosci.

V. Podsumowanie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic: Piaski Starowiejskie i
Miodowej, spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym zgodnosci z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce uchwalonym w marcu 2025 .
i zmienionym w 2026 r.

Przeprowadzona procedura planistyczna daje pewnos$¢ jawnosci spotecznej i dochowania zgodnosci z
przepisami odrebnymi. Tak przygotowany, a nastepnie uchwalony dokument bedzie stanowit podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji administracyjnych.



