PROJEKT

UCHWALANTr ......ccvvnneee
Rady Miasta Siedlce
zdnia .....ooiiinenen

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
po obu stronach autostrady

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 r. poz.
662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym )
(Dz. U. 2 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm."), w
zwigzku z Uchwatg Nr XXV/269/2026 Rady Miasta Siedice z dnia 26 lutego 2026 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po obu stronach autostrady, Rada
Miasta Siedlce stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce uchwalonego uchwatg Rady Miasta Siedice Nr XV/146/2025 z
dnia 31 marca 2025 r., zmienionego uchwatg Rady Miasta Siedlce Nr XXIX/299/2026 z dnia 28 maja 2026 r.,
uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Zakres obowiagzywania planu

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po obu stronach autostrady, zwany dalej
,planem”; rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawg o finansach publicznych.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na czesci graficznej planu miejscowego
sporzadzonej w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

.....

1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.

4. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy,

1 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1824; z 2025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668, poz. 1847, z
2026 r. poz. 781.



oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;

9) szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
minimalna liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

15) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. W planie nie okresla si¢ jako niedotyczacych obszaru objetego planem:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rdéwnocze$nie stropem nad ostatnig
kondygnacjg obiektu budowlanego, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10 stopni;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyr6zniajacy sie w stosunku
do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami,
jakoscig rozwigzan architektonicznych oraz detalu architektonicznego lub publiczng funkcjg;

3) dominancie plastycznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury i budowle, takie jak:
pomniki, rzezby i elementy rzezbiarskie, krzyze, fontanny, miejsca pamieci, posagi, wodotryski i figury;
4) gtéwnych miejscach i terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i tereny
publicznie dostepne wskazane w planie, jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i
wymagajace szczegblnego opracowania nawierzchni, obiektéw matej architektury, uktadu zieleni

miejskiej oraz elewacji budynkdw tworzacych ich pierzeje;

5) maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwieksza, nieprzekraczalng liczbe
kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

6) maksymalnej szerokosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy, nieprzekraczalny
wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach, mierzony jako odlegto$¢ w linii prostej
taczacq dwa najdalej oddalone od siebie punkty w elewacji budynku widocznej od strony frontu dziatki;

7) minimalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg, dopuszczong na terenie,
liczbe kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku;

8) miejscach i terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany
w ramach planu system przestrzeni ogdlnodostepnych dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objetego
planem; miejsca i tereny publicznie dostepne dzielg sie na gtéwne miejsca i tereny publicznie dostepne i
lokalne miejsca i tereny publicznie dostepne;

9) nawierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie niezapewniajacq naturalnej
wegetaciji ro$lin, ograniczajaca lub niepozwalajaca na infiltracje wéd opadowych i roztopowych do gleby
lub ziemi, w szczegolnosci zajeta przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalnosci
nawierzchnie: dojs¢, chodnikow, Sciezek, placéw, dojazdow, schodow;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie
okre$lajace najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku
do linii rozgraniczajacej drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub linii rozgraniczajacej innego terenu, bez
uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy, zadaszen nad wejSciami budynkdw, okapow i
nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodéw zewnetrznych i ramp



przy wejsciach do budynkéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

11) obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie linie, z
obowigzkiem sytuowania w tej linii zewnetrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu
sciany budynku, bez uwzgledniania: balkondw, loggii, werand, wykuszy, zadaszen nad wejSciami
budynkéw, okapdw i nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schoddéw
zewnetrznych i ramp przy wejéciach do budynkow;

12) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
czesci graficznej planu miejscowego;

13) otwarciu widokowym - nalezy przez to rozumie¢ pole widzenia ograniczone budynkami,
przedstawione w ptaszczyznie poziomej o liniach zewnetrznych tworzacych kat 90 stopni, kierujgcych
wzrok na okreslone wnetrze przestrzenne, wyznaczone w promieniu 70 m od wierzchotka otwarcia
widokowego oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego;

14) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenu pod funkcje (klasy) obiektu,
ktérych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest jedyny lub przewazajacy na dziatce budowlanej
lub terenie, przy czym w przypadku ustalenia przeznaczenia terenu pod wigcej niz jedng funkcje (klase)
dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji tych funkcji (klas) tacznie lub zamiennie;

15) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie pod funkcje (klasy)
zagospodarowania lub zabudowy, ktére uzupetniajg przeznaczenie terenu, przy czym ich udziat
procentowy na dziatce budowlanej lub terenie, jest ustalony w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu oraz o
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na czesci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo- cyfrowym wyr6zniajgcym go sposrdd innych
terenow;

17) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po obu stronach autostrady;

18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale ustugowe wbudowane w budynki
0 innym przeznaczeniu, w ktdrych prowadzona jest dziatalnoS¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnoéci,
nie zwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych i obiektow handlowych, o ktorych mowa w art.10 ust. 3a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:;

19) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standarddw jako$ci Srodowiska okre$lonych w przepisach prawa;

20) ustugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe zlokalizowane w
parterze lub w dwoch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkdw, dostepne od drogi, placu;
21) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

22) wartosciowym drzewostanie — nalezy przez to rozumie¢ drzewo w dobrym stanie fitosanitarnym,
niestwarzajace zagrozenia dla ludzi i mienia, o obwodzie pnia liczonym na wysokosci 130cm nad ziemig
nie mniejszym niz 100cm, z wyjatkiem topoli;

23) wlot komunikacji kotowej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce potgczenia drogi wewnetrznej,
parkingu lub dojazdu z terenem komunikacji publicznej;

24) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkow.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w § 2, ust.1, nalezy stosowa¢ definicje zgodne
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami

1) granica obszaru planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw nieprzeznaczonych na pobyt ludzi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;



6) symbole literowo- cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terendw i klasyfikacja drég publicznych;

7) dominanta przestrzenna;

8) osie widokowe;

9) otwarcia widokowe;

10) pierzeja eksponowana;

11) pierzeja ustugowa;

12) dominanta plastyczna;

13) rejon lokalizacji rzedu drzew;

14) budynki objete ochrong w planie;

15) strefa ochronna pomnika przyrody;

16) rejon zieleni ksztattujacej pierzeje kwartatow;

17) wlot komunikaciji kotowej;

18) powierzchnia wymagajaca specjalnego opracowania posadzki;

19) stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i objete ochrong w planie wraz ze
strefg ochronng;

20) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianow QDvgp;21) wymiarowanie
linii podane w metrach;

22) obszar zasiegu ptytko zalegajacych wod gruntowych - na poziomie powyzej 1 m p.p.t.;

23) granica pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV.

2. Oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 oraz oznaczenia na
czesci graficznej planu miejscowego poza granicg obszaru planu majg charakter informacyjny lub stanowig
granice obszardw ustanowione odrebnymi aktami prawnymi.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na czesci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej oznaczony symbolem MNS;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug sportu i rekreacji oznaczony
symbolem MNW-US;
6) teren ustug oznaczony symbolem U;
7) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej oznaczony symbolem UZ;
8) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub edukacii, lub kultury i rozrywki oznaczony symbolem
UZ-UE-UK;
9) teren ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UR;
10) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem US-ZP;
11) teren zieleni urzadzonej ZP;
12) teren przepompowni $ciekow IKP;
13) teren ujecia wod IWU;
14) teren wod powierzchniowych $rodladowych WS;
15) teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem KP;
16) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;
17) teren autostrady oznaczony symbolem KDA;
18) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDR;



19) teren drogi gtéwnej oznaczony symbolem KDG;

20) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

21) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
22) teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem KO.

3. Symbole klas przeznaczenia terenu oddzielone tgcznikiem oznaczajg mozliwo$¢ realizowania wymienionych
klas tacznie lub zamiennie, przy czym w przepisach szczegétowych dla wybranych terenéw okreslono réwniez
przeznaczenia uzupetniajace.

4. Ustala sie, ze do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przeznacza sie:
1) teren komunikacji drég publicznych: KDA, KDR;
2) teren obstugi komunikaciji: KO.

5. Ustala sig, ze do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przeznacza sie:
1) teren komunikacji drég publicznych: KDG, KDL, KDD;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej: KP;
3) teren zieleni urzadzonej ZP;
3) teren wdd powierzchniowych $rédladowych WS;
4) teren przepompowni $ciekow IKP,
5) teren ujecia wod IWU,
6) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub edukaciji lub kultury i rozrywki UZ-UE-UK,
7) teren ustug sportu i rekreaciji lub zieleni urzadzonej US-ZP.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu
§5. 1. Obszar planu w catosci lezy poza terenami zabudowy $rodmiejskie;.

2. Wyznacza sie rejon zieleni ksztattujacej pierzeje kwartatéw, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych ustala
sie zasade ksztattowania elewacji zielonej od strony miejsc i terendw publicznie dostepnych w formie zwartych
masywow drzew i krzewdw lub zywoptotéw z uwzglednieniem § 14 ust. 2.

3. Ustala sie projektowane do nasadzen rejony lokalizacji rzeddw drzew majace szczegdlne znaczenie dla
ksztattowania wnetrz urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Okresla sie zasady usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do terenéw publicznie dostepnych i granic
przylegtych dziatek budowlanych poprzez wyznaczenie na czesci graficznej planu miejscowego obowiazujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) ustala sie nakaz lokalizowania nowych budynkéw, budynkéw rozbudowywanych i nadbudowywanych
oraz innych budowli nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu po
wewnetrznej stronie wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2-5;

2) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw oraz
innych budowli nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje sie ich nadbudowy i
rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy;

3) budynki z podcieniami w parterach ustala sie lokalizowa¢ tak, aby zewnetrzna krawedz podcienia
pokrywata sie z obowigzujacq liniq zabudowy albo znajdowata sie od wewnetrznej strony
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) w obowigzujacej linii zabudowy ustala sie zlokalizowa¢ przynajmniej 40% szeroko$ci elewacji budynku;

5) ustala sie, ze linie zabudowy nie dotycza;

a) podziemnych czesci budynkdw, ktére nie wystajg ponad poziom terenu wigcej niz 0,5 m,

b) innych budowli podziemnych, ktére nie wystajg ponad poziom terenu, w tym garazy
podziemnych, przejS¢ podziemnych;

c) ramp, pochylni, schodoéw, podjazdéw do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych,
lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

d) wolno stojacych stacji transformatorowych oraz altanek $mietnikowych - lokalizowanych na



terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e) garazy wolno stojacych i budynkéw gospodarczych na terenach MN, MNW, MNW-US, MN-U,
ktore nalezy lokalizowac¢ co najmniej 10m od linii zabudowy wyznaczonej w planie;

6) okre$la sie zasady sytuowania obiektéw budowlanych z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi poprzez wyznaczenie na czesci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalnych linii zabudowy
dla obiektow nieprzeznaczonych na pobyt ludzi oraz zgodnie z § 14 ust 1;

7) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkgq budowlang na
terenach MN, MNS, MN-U z wyjatkiem sytuacji, w ktorych narusza to wymagania przepiséw
odrebnych, w zwigzku z istniejacg zabudowa.

5. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i terendw publicznie dostepnych wyznacza sie:

1) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych ustala sie nastepujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

a) w przypadku lokalizacji w parterach budynkow mieszkalnych lokali ustugowych wyposazonych w
osobne wejscie, nakazuje sie, aby lokale te byty bezpo$rednio dostepne lub widoczne od strony
drogi publicznej (KD),
b) ustalenia pkt. a) nakazuje sie stosowac dla budynkdw zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy
od strony drég publicznych (KD), ktorych elewacja frontowa jest zlokalizowana w odlegtosci do 20m
od wyznaczonej na czesci graficznej planu miejscowego pierzei eksponowane,
c) nakazuje sie, aby projektowane ogrodzenia miaty rowng wysoko$¢ (+ 20%) w stosunku do
przynajmniej jednego z ogrodzen sasiednich;

2) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych ustala sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

a) ustala sie lokalizacje lokali ustugowych co najmniej w parterach nowo realizowanych budynkéw,
ustala sie, aby dostepnos$¢ nowo projektowanych lokali ustugowych byta zapewniona bezpos$rednio
od strony drogi publicznej (KD),
b) elewacje budynkoéw od strony drég publicznych (KD) nakazuje sie wykonaé z zastosowaniem
szlachetnych materiatdbw wykonczeniowych: kamienia elewacyjnego lub naturalnego, tynkow
szlachetnych, cegty elewacyjnej, metali lub oktadziny z drewna naturalnego,
c) ustalenia pkt. a nakazuije sie stosowac¢ dla budynkdéw zlokalizowanych w pierwsze;j linii zabudowy
od strony drég publicznych (KD), ktorych elewacja frontowa jest zlokalizowana w odlegtosci do 20m
od wyznaczonej na czesci graficznej planu miejscowego pierzei ustugowe;,
d) nakazuje sig, aby projektowane ogrodzenia miaty rowng wysoko$¢ (+ 20%) w stosunku do
przynajmniej jednego z ogrodzen sasiednich;

6. Ustala sie zasade lokalizowania gtéwnych wejsé do projektowanych budynkéw lub lokali ustugowych od
strony wyznaczonych w planie miejsc i terenéw publicznie dostepnych.

7. Ustala sie zasady ksztattowania materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw:

1) nakazuje sie stosowa¢ materiat elewacyjny w kolorach pastelowych o niskiej intensywno$ci zabarwienia
oraz biatym;

2) zakazuje sie¢ stosowania tynkéw w kolorach intensywnych i jaskrawych w stopniu wyzszym niz 30%
powierzchni danej elewacji;

3) dla budynkow usytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, przylegajacych
do siebie, nakazuje sie stosowa¢ zblizong kolorystyke tynku, jak budynku na dziatce sasiedniej,
spetniajgcego ustalenia § 5 ust. 7 pkt 11 2;

4) zakazuije sie stosowania oktadziny PCV;

5) zakazuje sie stosowania tynkéw czarnych;

6) zakazuje sie stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyzszym niz 60% catej powierzchni danej
elewacji,

7) zakazuje sie stosowania przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia na powierzchni
wiekszej niz 15% catej powierzchni danej elewacji.



8. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkow garazowych wolno stojacych i budynkéw gospodarczych na terenach
MN, MNW, MNW-US, MN-U i 1.1UZ wytacznie w gtebi dziatki, co najmniej 10m od linii zabudowy wyznaczonej w
planie.

9. Wyznacza sie osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala si¢ zasady
zabudowy i zagospodarowania terenow, w obrebie ktdrych osie lub otwarcia sg zlokalizowane:

1) w odlegtosci 15 m od osi widokowej (w granicach obszaru objetego planu) ustala si¢ zakaz
lokalizowania: obiektow przestaniajacych, a w szczegdlnosci, tymczasowych obiektow budowlanych,
roSlinnosci wyzszej niz 1 m - z wyjatkiem wyznaczonych w planie rejonu lokalizacji rzedu drzew i rejonu
Zieleni ksztattujacej pierzeje kwartatow;

2) osie widokowe nalezy uwzglednia¢é w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztattowanie budynkow,
Zieleni, uktadu i wzoru posadzek, ogrodzen, obiektow matej architektury i mebli ulicznych;

3) w otwarciu widokowym (w granicach obszaru objetego planu) ustala sie zakaz lokalizowania: obiektow
przestaniajacych, a w szczegdlnosci tymczasowych obiektow budowlanych, drzew oraz zieleni wyzsze;
niz 1 m - z wyjatkiem wyznaczonych w planie rejonu lokalizacji rzedu drzew.

10. Wyznacza si¢ dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegolnych terendw; dla dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowano dominanty przestrzenne ustala sie:

1) wyrdznienie budynku lub cze$ci budynku stanowigcego dominante przestrzenng poprzez detal, forme
architektoniczng, materiat, kolor elewacji lub lokalizacje gtdwnego wejscia do budynku;

2) maksymalng wysoko$¢ budynku lub czesci budynku stanowigcych dominante przestrzenng, jak
maksymalng wysoko$¢ zabudowy okreslong w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych
terenow;

3) zakaz lokalizowania obiektow przestaniajgcych oraz tymczasowych obiektow budowlanych w odlegto$ci
mniejszej niz 15 m od budynku stanowigcego dominante przestrzenna.

11. Wyznacza sie miejsca lokalizacji dominant plastycznych, zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie
lokalizacje elementdw rzezbiarskich w formie ptyt wbudowanych w posadzke i tablic montowanych na Scianach
budynkow.

12. W zakresie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych kubaturowych, trwale zwigzanych z gruntem
na catym obszarze planu; ustalenie nie dotyczy wiat przystankowych;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem, na
terenach U oraz MN, MNW, MNS, MN-U w odlegtosci do 10 m od strony miejsc i terenéw publicznie
dostepnych, chyba Ze ustalenia ogéine lub szczegdtowe stanowig inaczej;

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2
niepotaczonych trwale z gruntem, na okres nie dtuzszy niz 90 dni;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od budynku
lub czesci budynku stanowigcej dominante przestrzenna.

13. Zakazuije sie realizacji kondygnacji podziemnych na obszarze zasiegu ptytko zalegajacych wod gruntowych -
na poziomie powyzej 1 m p.p.t., przy czym zakaz nie dotyczy budowli ochronnych.

14. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§6. 1. Wyznacza sie granice terenu zieleni obejmujacego teren zieleni urzadzonej 5.1ZP oraz tereny waéd
powierzchniowych $rodladowych 6.1WS i 6.2WS oraz tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;
2.1US-ZP i 5.1US-ZP dla kt6rych ustala sie:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do gruntu rodzimego wynosi 70%;
2) ochrone istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdlnosci ochrone istniejacego
warto$ciowego drzewostanu;
3) ustala sie realizacje urzadzen oraz informacji wizualnych podnoszacych edukacje ekologiczng i



kontaktu z przyrodg;

4) ustala sie obowigzek nasadzenia drzew i krzewow, uzupetnianie zieleni, w ramach wyznaczonego na
czesci graficznej planu miejscowego rejonu zieleni ksztattujgcej pierzeje kwartatow;

5) ustala sie obowigzek stosowania nawierzchni przepuszczalnych.

2. Dla terenéw dziatek budowlanych ustala sie:

1) ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu, szczegdlnie na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN, MNW, MNS, MN-U, MNW-US) oraz obowigzek nasadzenia rzedéw drzew,
wyznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego; przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ wycinki
drzew i krzewow kolidujacych z zabudowg;

2) dla rejonu zieleni ksztattujacej pierzeje kwartatdw ustala sie realizacje nowych i uzupetnienie
istniejacych nasadzen zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej z uwzglednieniem § 16 ust.2,

3) nakaz stosowania urzadzen grzewczych, zgodnie z § 13 ust.5;

4) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jako$ci Srodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) poza dziatkg budowlang, na
ktorej sq zlokalizowane;

5) zakaz wliczania do powierzchni biologicznie czynnej sumy powierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki.

3. Dla terenéw komunikacji ustala sie:

1) obowigzek zachowania i uzupetnienia istniejacych rzedow drzew oraz nasadzenia drzew w rejonie
lokalizacji rzedu drzew, wyznaczonych na cze$ci graficznej planu miejscowego; usytuowanie rejonu
lokalizacji rzedu drzew w przekroju drogi moze podlega¢ zmianom; dopuszcza sie wymiane drzew
chorych i zamierajgcych na nowe;

2) obowigzek wydzielenia w posadzce chodnika trawnikow lub paséw zieleni niskiej o szerokoSci nie
mniejszej niz 1,5 m dla rejonu lokalizacji rzedu drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m
x 1,5 m wokdt kazdego drzewa; dopuszcza sie stosowanie poziomych i pionowych oston drzew,
systemdéw nawadniajgcych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o wysokosci nie
przekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika;

3) zakaz lokalizowania innych obiektdw, w szczegoinoSci miejsc parkingowych, na wydzielonych
trawnikach, pasach zieleni i powierzchniach wokét drzew okreslonych w pkt. 2.

4. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) ustala sie obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terendow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej MNW, terendéw zabudowy jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej MNS, jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg;

2) ustala sie obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U,
jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo- ustugowe;

3) ustala sie obowigzek traktowania terenéw zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej UZ, jako tereny
przeznaczone na domy opieki spotecznej;

4) ustala sie obowigzek traktowania terenu wéd powierzchniowych $rodlagdowych 6.1WS i 6.2WS jako
tereny przeznaczone na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

5) pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1-4 nie zalicza sie do terendw, dla ktorych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu,

6) dopuszcza sie stosowanie wspdlnych ekranéw akustycznych wzdtuz terenéw komunikacji drogowe;
publicznej 1KDR —oraz 1KDA (Autostrada Wolnosci).

5. Na obszarze planu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowey;

2) zakaz lokalizacji zaktaddw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego infrastruktury drogowej, infrastruktury telekomunikacyjnej oraz instalacji odnawialnych
zrodet energii innych niz elektrownie wiatrowe na catym obszarze planu,

4) zakaz lokalizacji stacji benzynowych.



6. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen na terenie 1KDA (Autostrada Wolnosci), 1KDR, 1-
3KDG (ul. Domanicka):

1) ustala sie przy budowie drog: 1KDA (Autostrada Wolnosci), 1KDR, 1-3KDG (ul. Domanicka) ustala sie
nakaz wprowadzenia rozwigzan technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu
powstawania i rozprzestrzeniania si¢ hatasu i drgan z uwzglednieniem ust. 4 pkt 6;

2) nakazuije sie ksztattowania zieleni izolacyjnej na terenie drog publicznych poprzez:

a) ustala sie zachowanie istniejacych drzew, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ wycinki drzew
kolidujacych ze zjazdami,

b) ustala sie stosowanie gatunkéw ro$lin odpornych na trudne warunki miejskie,

c) dopuszcza sie stosowanie zwartych paséw zieleni izolacyjnej szerokosci 10-20m wzdtuz drég
publicznych: 1KDA (Autostrada Wolno$ci) i 1IKDR po zewnetrznej stronie drogi,

d) dopuszcza sie stosowanie zwartych paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz drég publicznych: 1KDA
(Autostrada Wolnosci) i 1KDR miedzy jezdniami,

3) zakazuije sie lokalizowania ekrandw akustycznych przy drodze publicznej 1-3 KDG (ul. Domanicka).

7. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendw przylegajacych do drog publicznych 1KDA (Autostrada
Wolnosci), 1KDR, 1-3KDG (ul. Domanicka) ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od strony drog publicznych w sposéb uwzgledniajacy
rzeczywisty poziom hatasu lub potencjalne zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami
zwigzane z istniejacymi drogami publicznymi, poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w pomieszczeniach okreslone w
przepisach odrebnych, a w szczegolno$ci przegrod zewnetrznych o wysokiej izolacyjnosci, w
budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) dopuszcza sie renowacje akustyczng budynkéw istniejacych, czyli przebudowe budynku, ktérej celem
jest zabezpieczenie wnetrz budynku przed hatasem i drganiami z zewnatrz, obnizenie lub ttumienie
hataséw i drgan, w szczegolnoci poprzez: wprowadzenie okien o podwyzszonej izolacyjno$ci
akustycznej, renowacije elewacji, przebudowe wnetrz;

3) w budynkach i lokalach potozonych przy terenach komunikacji dopuszcza sie¢ zmiane funkcji
pomieszczen mieszkalnych lub innych pomieszczen o funkcjach chronionych narazonych na hatas na
funkcje biurowe, ustugowe, techniczne; od strony terendw komunikacji nalezy lokalizowa¢ przede
wszystkim pomieszczenia pomocnicze, chyba ze zastosowane przegrody zapewniajg zachowanie
wiasciwego klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen,

8. Podlega ochronie, pomnik przyrody wskazany na czesci graficznej planu miejscowego — wigz gorski
Zlokalizowany na dziatce ewidencyjnej 16/5, obreb geodezyjny 126 (teren 1.1MNU), zgodnie z Uchwatg Rady
Miasta nr XX1/244/2007 z dn. 30.11.2007 r. (Dz. Urzed. Woj. Maz. Nr 7 poz. 221 z dnia 29.01.2008 r.) dla ktorego
obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych. W strefie ochronnej wokdt pomnika
przyrody, wynoszacej 15 m od osi pnia drzewa, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy oraz zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku,

2) zakaz utwardzania terenu.

9. Obszar planu znajduje sie w zasiegu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 223 ,Zbiornik
miedzymorenowy rzeki gorny Liwiec”.

10. Jednostki przestrzenne 4, 5 i 6 wydzielone na obszarze planu znajdujg sie w zasiegu obszaru objetego
prawng formg ochrony przyrody - Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, uchwalonego
Uchwatg Nr 137/18 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrze$nia 2018 r., gdzie obowigzujg
wszelkie ustalenia, zakazy i warunki zawarte w przepisach je ustanawiajgcych.

11. Jednostki przestrzenne 1, 2, 3, 4 i 5 wydzielone na obszarze planu znajdujg si¢ w zasiegu obszaréw
wspomagajacych trzon systemu przyrodniczego miasta Siedice, gdzie powierzchnia biologicznie czynna wynosi
70%.

Rozdziat 5



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§7. 1. Ustala sie ochrone gabarytow obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Siedice: dom
ceglany, potozony przy ul. Domanickiej nr 104/106 (teren 6.3MN), dom ceglany (mtyn), potozony przy ul.
Domanickiej nr 128 (teren 6.1MNW) oraz dom drewniany potozony przy ul. Domanickiej nr 126 (teren 6.1MNW)
oznaczonych na cze$ci graficznej planu miejscowego jako budynki objete ochrong w planie, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi.

2. Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych oznaczonych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod
nastepujacymi numerami na obszarze Archeologicznego Zdjecia Polski: nr AZP 58-78/30 na cze$ci terenow
5.1U, 1KDA (Autostrada Wolnos$ci), 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny), nr AZP -58-78/31 na czeSci terenow
6.1MN-U, 6.11KP, 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) oraz nr AZP 58-78/17 na cze$ci terenu 6.1IWU, 1KDL
(ul. Dzieci Zamojszczyzny) oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego jako stanowiska
archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow i objete ochrong w planie wraz ze strefg ochronna, o
powierzchni ponizej 0,5 ha; zasady postepowania przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu oraz przy
prowadzeniu robdt budowlanych i ziemnych w strefie ochrony stanowisk (zabytkéw) archeologicznych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§8. 1. W obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej.

2. Wyznacza sie uktad miejsc i terendw publicznie dostepnych, w skiad, ktérego wchodza;
1) gtdwne miejsca i tereny publicznie dostepne obejmujace:
a) drogi gtéwne: 1-3KDG ul. Domanicka,
b) drogi lokalne: 1KDL i 2KDL ul. Dzieci Zamojszczyzny,
c) drogi dojazdowe: 2KDD i 7 KDD (ul. Grzybowa), 6KDD (ul. Borowikowa), 8KDD (ul. Gajowa) oraz
12KDD (ul. Boréwkowa) i 13KDD (ul. Jagodowa);
2) lokalne miejsca i tereny publicznie dostepne obejmujace tereny pozostatych drdg publicznych (KD)
niewymienionych w pkt 1, teren komunikacji pieszo-rowerowej 1KP, tereny komunikacji drogowe;
wewnetrznej (1-7KR), teren wod powierzchniowych srodlgdowych 6.1WS.

3. Ustala sie na terenach wymienionych w ust.2 zakaz lokalizacji wygrodzen wewnetrznych; przy czym nie uwaza
sie za ogrodzenia obiektéw matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia
sezonowych ogrodkow kawiarnianych lokalizowanych w sposdb zachowujacy ciggto$¢ przej$¢ pieszych i
przejazdow.

4. Dopuszcza sie sytuowanie niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, nie bedacych odrebnymi
budynkami, na terenach okreslonych w ust. 2 z wyjatkiem terenu zieleni publicznej ZP.

5. Wyznacza si¢ powierzchnie wymagajaca specjalnego opracowania posadzki, oznaczong na czesci
graficznej planu miejscowego, dla ktérej:

1) ustala sie wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej sie kolorem, materiatem lub wzorem z posadzki
chodnikéw; dopuszcza sie wprowadzenie zrznicowanej posadzki, w szczegdlnosci w obrebie jezdni i
chodnikow;

2) nakazuje sie, aby powierzchnia biologicznie czynna nie przekraczata 30% powierzchni wymagajacych
specjalnego opracowania posadzki; chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) ustala sie lokalizacje obiektow matej architektury, mebli ulicznych, oswietlenia i innych elementow
urzadzenia miejsca w sposob podkreslajacy jego forme przestrzenng i sposob uzytkowania;

4) zakazuie sie realizacji miejsc postojowych.

6. Ustala sie dostosowanie miejsc i terendw publicznie dostepnych do potrzeb osob niepetnosprawnych i
0sob starszych poprzez:

1) obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni w miejscach lokalizacji przejécia pieszego, na

szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej sie na



wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antypo$lizgowej w rejonach przej$¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) lokalizowanie obiektow matej architektury, sezonowych ogrodkow kawiarnianych i ich wygrodzen oraz
znakdw drogowych, w sposdb zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§9. 1. Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu
do terenéw o roznym przeznaczeniu:

1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) ustala sie maksymalng i minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

3) ustala sie¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, przy czym
dopuszcza sie zachowanie i przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
niespetniajacej ustalonego wskaznika;

4) ustala sic maksymalny udziat powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, przy
czym dopuszcza sie zachowanie i przebudowe bez mozliwosci rozbudowy istniejacej zabudowy
niespetniajacej ustalonego wskaznika;

5) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi, przy czym dopuszcza sie zachowanie i przebudowe bez mozliwosci rozbudowy
istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalonego wskaznika;

6) ustala sic maksymalng szerokos¢ elewacji budynkéw, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig

inaczej:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych — nie wigcej niz 25 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — nie wiecej niz 25 m dla
dwoch segmentéw,

c) dla budynkéw mieszkalno- ustugowych i ustugowych na terenach UZ, MN-U oraz MNW-US - nie
wiecej niz 40 m, przy czym nie dotyczy istniejacych budynkdéw o elewacjach szerszych niz
ustalone,

d) dla budynkéw ustugowych na terenach U, UR, UZ-UE-UK, US-ZP, KO - nie wigcej niz 45m, z
nakazem widocznych podziatow szerokosci elewacji (w szczegdlnosci lokalne wycofanie lub
wysuniecie fragmentu elewacji, zastosowanie detalu architektonicznego w formie ryzalitu,
wykuszu) na fragmenty nie wigksze niz 30 m,

e) dla budynkéw magazynowych towarzyszacych ustugom — nie wiecej niz 30 m,

f) dla pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 15 m;

7) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy jednorodzinne;j blizniaczej — 500 m2 dla jednego segmentu,

b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej i grupowej na terenach MNS — 250 m2 dla jednego
segmentu,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenach MNW i MNW-US - 800
m2,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na terenach MN - 600 m2,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j
(jednorodzinnej) na terenach MN-U - 600 m2,

f) dla zabudowy ustugowej na terenach U, — 500 m2,

g) dla zabudowy ustugowej na terenach UR, UZ-UE-UK, US-ZP - 1000 m?,

h) pod obiekty infrastruktury technicznej — 10 m2, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

i) pod obiekty nie wymienione w lit a-h — 500 m2

j) ustalenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek



pomniejszonych na skutek wydzielenia terenéw komunikacji drogowej publicznej (KD) i terendw
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) oraz terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
wyznaczonych w planie;

8) ustala sic maksymalng wysoko$é budowli, niebedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla maksymalnej wysokosci zabudowy oraz z uwzglednieniem
pkt. 9;

9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli, niebedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej, na
terenach ustug zdrowia i pomocy spotecznej 1.1UZ, wynoszacg 12m, a dla terenu zieleni urzadzone;
5.1ZP oraz dla terenu ustugi sportu i rekreacii lub zieleni urzadzonej 5.1US-ZP i dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug sportu i rekreacji MNW-US wynoszacg 9 m,
ustalenie nie dotyczy budowli, ktérych wysoko$¢ wynika z potrzeb technologicznych, w tym zwigzanych
z o$wietleniem obiektow sportowych

2. Ustala sie zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowo- ustugowej realizowanej na
terenach MN, MNW, MNS, MN-U, MNW-US, U, UZ, UZ-UE-UK, UR, US-ZP i KO obszaru planu, ustala
sie nakaz stosowania dachdw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 22 stopni do 45
stopni albo dachow ptaskich i stropodachow;

2) dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej, ustala sie obowigzek stosowania
jednakowego kata nachylenia potaci dachowych, z dopuszczalnym odchyleniem +-5 stopni, w stosunku
do przynajmniej jednego budynku przylegajacego, spetniajacego ustalenia § 11 ust. 2 pkt 1;

3) ustala sie ograniczenie kolorystyki pokrycia dachéw spadzistych do odcieni czerwieni, brgzéw i
szaroSci;

4) dla pozostatych obiektéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, ustala sie nakaz stosowania dachéw
ptaskich i stropodachéw oraz dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych od 22 stopni do
30.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§10. 1. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci potozonych w obszarze planu:
1) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielonych w wyniku scalania i podziatu dziatek:
a) dla zabudowy jednorodzinne;j blizniaczej — 500 m2 dla jednego segmentu,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 250 m2dla jednego segmentu,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na terenach MN — 600 m2,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej na terenach MNW — 800 m2,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na terenach MN-U — 600 m2,
e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i zabudowy mieszkaniowo- ustugowej
(jednorodzinnej) na terenach MN-U - 600 m2,
f) dla zabudowy ustugowej na terenach U — 500 m?,
g) dla zabudowy ustugowej, na terenach UZ, UZ-UE-UK, UR, US-ZP i KO - 1000 m2,
h) pod obiekty infrastruktury technicznej — 10 m2
i) dla pozostatych terendéw niewymienionych w lit. a-h, z uwzglednieniem ust. 3 — 500 m?;
2) ustala sie minimalne szerokosci frontéw dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu:
a) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — nie mniej niz 12 m dla jednego segmentu,
b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — nie mniej niz 7 m dla jednego segmentu,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — nie mniej niz 16 m,
d) dla pozostatej zabudowy na terenach MN-U i MNW-US, niewymienionej w lit. a-c — 16 m,
e) dla zabudowy ustugowej na terenach U — nie mnigj niz 10 m,
f) dla zabudowy ustugowej na terenach UZ-UE-UK, UR, US-ZP - nie mnigj niz 20 m,
g) pod obiekty infrastruktury technicznej — nie mniej niz 2 m,



h) dla pozostatych terendw niewymienionych w lit. a-g, z uwzglednieniem ust. 3 — nie mniej niz 16
m;

3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przynajmniej jednej drogi publicznej (KD),
komunikaciji pieszo-rowerowej (KP) lub drogi wewnetrznej (KR) wynoszacy 90 stopni, z dopuszczalnym
odchyleniem o 10 stopni; ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych;

4) ustala sie kat potozenia przynajmniej jednej granicy dziatki naroznej w stosunku do przynajmniej jedne;
drogi publicznej (KD), komunikacji pieszo-rowerowej (KP) lub drogi wewnetrznej (KR) wynoszacy 90
stopni, z dopuszczalnym odchyleniem o 10 stopni;

5) przeprowadzane scalanie i podziat nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby
prawidtowe zagospodarowanie dziatek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz funkcjg i warunkami
zagospodarowania dla catego terenu.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, w tym minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji

§11. 1. Okre$la sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji na obszarze planu:

1) ustala sie uktad terenéw komunikacji publicznej oznaczony na czesci graficznej planu miejscowego
symbolami KD i KP;

2) wyznacza sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem KR oraz dopuszcza sie zachowanie istniejacych i realizacje innych drog
wewnetrznych oraz dojazdow, nie oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego o minimalnej
szeroko$ci 6 m;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, okreslonych w pkt 1 oraz klasy
przeznaczenia terenu i zasady obstugi komunikacyjnej terendw, zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczegdtowymi;

4) ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdlnych terenéw komunikacji drogowej publicznej (KD),
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) i terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (KP), zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

5) ustala sie zasady lokalizowania miejsc do parkowania, zgodnie z § 12.

6) ustala sie poprowadzenia drogi publicznej 1KDG (ul. Domanicka) i 2KDG (ul. Domanicka) po estakadzie

nad drogg publiczng 1KDA (Autostrada Wolno$ci) i 1KDR (ul Terespolska),

7) ustala sie poprowadzenia drogi publicznej 1KDL i 2KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) w tunelu pod drogg
publiczng 1KDA (Autostrada Wolno$ci) i 1KDR (ul Terespolska).

2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na terenie objetym planem:

1) ustala sie uktad komunikacji kotowej, w sktad, ktérego wchodza;
a) teren autostrady, zaliczona do kategorii drdg krajowych: 1KDA (Autostrada Wolnosci) —
wyszczegoblniona w § 22,
b) tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, zaliczona do kategorii drég krajowych: 1KDR -
wyszczegolniona w § 22,
c) teren drogi gtéwnej, zaliczona do kategorii drég gminnych: 1-3KDG (ul. Domanicka) —
wyszczegoiniona w § 22,
b) tereny drog lokalnych, zaliczone do kategorii drég gminnych: 1KDL i 2KDL (ul. Dzieci
Zamojszczyzny) — wyszczegblnione w § 22,
a) tereny drog dojazdowych 1-13KDD, zaliczone do kategorii drog gminnych — wyszczegdlniony w §
22,
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1-7KR - wyszczegolnione w § 24, przy czym
dopuszcza sie wykorzystanie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej dla potrzeb komunikacji
kotowej jako réwnorzednej z komunikacjg pieszg na tym terenie;

2) ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez 1KDG, 2KDG i 3KDG (ul.

Domanicka), 1KDL i 2KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny), 2KDD (ul. Grzybowa).



3. W zakresie ksztattowania komunikacji pieszej na terenie objetym planem:

1) ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej, w sktad, ktérego wchodza;
a) tereny komunikacji pieszo-rowerowej (KP) — wyszczegdlniony w § 23;
b) chodniki w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej (KD);
c) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), przy czym dopuszcza sie wykorzystanie terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej dla potrzeb komunikacji kotowej jako rownorzednej z
komunikacjg pieszg na tym terenie;
d) aleje, ciggi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenie zieleni urzadzonej 5.1ZP oraz
terenie wod powierzchniowych $rodlagdowych 6.1WS.

4. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji rowerowej na terenie objetym planem:

1) ustala sie¢ prowadzenie wydzielonych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgacych terenu
komunikaciji drogowej publicznej 1KDG, 2KDG i 3KDG (ul. Domanicka) z uwzglednieniem pkt 2;

2) ustala sie prowadzenie wydzielonej $ciezki pieszo- rowerowej lub rowerowej w liniach
rozgraniczajacych 1KDL i 2KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny);

3) ustala sie teren komunikacji pieszo-rowerowej (KP);

4) ustala sie prowadzenie ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych 6KDD (ul. Borowikowa) i 12KDD
(ul. Boréwkowa),

5) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni w liniach rozgraniczajacych terenu
komunikacji drogowej publicznej (KD) i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) nie
wyszczegoélnionych w pkt 1-4, w wyjatkiem drogi 1KDR i drogi 1KDA (Autostrada Wolnosci),

6) dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu rowerowego jedynie w formie realizacji wydzielonych drog dla
rowerdw lub ciggdw pieszo-rowerowych, odseparowanych od jezdni 1KDR.

5. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepno$ci obiektow i urzadzer komunikacji miejskiej
(zbiorowej) i indywidualnej dla oséb ze szczegolnymi potrzebami ustala sie ksztattowanie: przystankéw
komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla 0séb ze szczegoinymi potrzebami:

1) w przypadku wyposazenia przystanku autobusowego w wiate przystankowa nakazuje sie, aby wiaty
przystankowe byly: wyraznie oznakowane, zadaszone z tawkami, wyposazone w wyczerpujacq
informacje: plan miasta, rozktad jazdy dostosowany do osob stabo-widzacych oraz umieszczony na
wysokosci dostepnej dla 0sdb poruszajacych sie na wozkach;

2) w drogach, w ktorych sg wyznaczone miejsca postojowe oraz przy obiektach uzytecznosci publiczne;
ustala sie obowigzek wyznaczenia i czytelnego oznakowania miejsc postojowych dla osdb
niepetnosprawnych; przy miejscach postojowych dla oséb niepetnosprawnych wyznaczonych w pasie
jezdni ustala sie stosowanie kraweznikdw opuszczonych (wtopionych) tak, aby umozliwi¢ wjazd na
chodnik osobie poruszajgcej sie na wozku.

6. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje autobusowa:

1) ustala sie zagospodarowanie terenéw komunikacji drogowej publicznej: 1-3KDG (ul. Domanicka), w
sposob umozliwiajgcy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz zachowanie lub realizacje nowych
przystankdw autobusowych;

2) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej na terenach komunikacji drogowej publicznej:
1KDR, 1KDL i 2KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny).

§12. 1. Ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala sie dla zaspokojenia potrzeb parkingowych lokalizacje miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikdw ustalonych w ust. 2i 3;

2) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenach komunikacji drogowej publicznej lub ich
fragmentach: 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) oraz dojazdowych (KDD), ktérych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 10 m;

3) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochoddw na wyznaczonym w planie terenie
Zieleni urzadzonej 5.1ZP;

4) dla nowej zabudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku
lub jego czesci ustala sie obowigzek odtworzenia likwidowanych miejsc postojowych oraz zaplanowanie



nowych, w ilosci wynikajacej ze wskaznikéw ustalonych w ust. 2 dla realizowanej zabudowy oraz dla
czesci budynku podlegajacej zmianie sposobu uzytkowania, w ramach dziatki budowlanej;

5) ustala sie realizacje miejsc postojowych w formie parkingdw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu, w tym: w formie garazy podziemnych, z
uwzglednieniem pkt 6;

6) na terenach MN, MNW, MNW-US, MN-U, dopuszcza si¢ ponadto realizacje garazy w formie:

a) budynkow garazowych o nie wiecej niz 2 miejscach postojowych,
b) wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca parkingowego, bez scian ostonowych;

7) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéw na terenach komunikacji drogowej publicznej (KD)

ustala sie wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wg
wskaznikéw wyznaczonych w przepisach prawa.

2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe (dla samochodéw) realizowane dla nowej zabudowy,
rozbudowywanej lub nadbudowywanej czesci budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku lub jego
czesci:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — 2 m.p. / 1 lokal mieszkalny;

2) budynki zamieszkania zbiorowego, w tym hotele, motele, pensjonaty - 1 m.p. / 5 miejsc noclegowych,

3) biura i urzedy — 25 m.p. / 1000m2 p.uz.;

4) ustugi i handel - 20 m.p./1000m2 p.uz., jednak nie mniej niz 1 m.p. na lokal ustugowy o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 50 m?

5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej — nie mniej niz 10 m.p. na 1000 m2p.uz. budynkéw lub
pomieszczen;

6) ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, kultury — nie mniej niz 10 m.p. na 1000 m2 p.uz. budynkow lub
pomieszczen, a dla terendw ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz kultury i zieleni urzadzonej bez
lokalizacji budynkdw - nie mniej niz 1 m.p. na 1000 m2 powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustugi gastronomii - 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych;

8) warsztaty samochodowe i myjnie samochodowe — 1 m.p./ 1 stanowisko;

9) dla pozostatych ustug, niewymienionych w pkt 1-8, nie mnigj niz - 20 m.p./1000 m2 p.uz. budynkdw lub
pomieszczen, jednak nie mniej niz 1 m.p. / lokal ustugowy o powierzchni mniejszej niz 50 mz2.

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych (stojakow) dla rowerdw:

1) biura i urzedy — min. 5 m.p. / 1000m?2 p.uz.;

2) budynki zamieszkania zbiorowego, w tym hotele, motele, pensjonaty - 1 m.p. / 10 miejsc noclegowych,

3) ustugi i handel - min. 10 m.p./1000m?2 p.uz., nie mniej niz 1 m.p./lokal;

4) ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, kultury - nie mniej niz 10 m.p. na 1000 m2 p.uz. budynkéw lub
pomieszczen, a dla terendw ustug z zakresu: sportu i rekreacji oraz kultury i zieleni urzadzonej bez
lokalizacji budynkéw - nie mniej niz 1 m.p. na 1000 m2 powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie mnie;
niz 10 m.p.;

5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej— min. 5 m.p. na 1000 m2 p.uz. budynkdw lub pomieszczen;

6) ustugi gastronomii — min. 10 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych, nie mniej niz 1 m.p./lokal.

7) dla pozostatych ustug, niewymienionych w pkt 1-6, nie mnigj niz - 20 m.p./1000 m2 p.uz budynkéw lub
pomieszczen, nie mniej niz 1 m.p./lokal ustugowy o powierzchni mniejszej niz 50 m2

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§13. 1. Okre$la sie nastepujace zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, zachowujac przepisy prawa
stanowione wzgledem poszczegolnych sieci oraz zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy systemow
infrastruktury na obszarze planu:
1) ustala sie petng obstuge w oparciu 0 miejskie systemy infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
ustalen §14 ust. 2i 3;



2) ustala sie lokalizowanie projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji drogowej publicznej (KD), terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), terenow komunikacji pieszo-rowerowej (KP) z uwzglednieniem
pkt 3;

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (KP), i terenow
komunikacji drogowej publicznej (KD) na terenach innych drég wewnetrznych oraz dojazdéw, nie
oznaczonych na cze$ci graficznej planu miejscowego oraz na dziatkach w odlegtosci do 6 m od granic
danej dziatki (w granicach obszaru planu), w taki sposob, aby nie kolidowaty one z istniejacg
lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu z uwzglednieniem wymagan przepisow
odrebnych;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych (tunelach
wieloprzewodowych) oraz wykonywanie przewiertow na potrzeby infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w
planie z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg i sieci wodociggowey:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociagowej, przy
czym dopuszcza sie jako zrédio zaopatrzenia w wode istniejace (w dniu wejscia w zycie uchwaty o
uchwaleniu planu) indywidualne ujecia wéd podziemnych z uwzglednieniem ustalen §14 ust. 3;

2) ustala sie zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych studni gtebinowych Sekuta w ramach terendw
ujecia wod IWU, wyznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych oraz wykonywanie nowych uje¢ wod podziemnych wytacznie na
potrzeby ogolnodostepnych punktow czerpalnych, obiektow zwigzanych z bezpieczerstwem panstwa
oraz obiektdéw uzyteczno$ci publicznej, jako zapasowe zrodto wody;

4) ustala sie lokalizowanie sieci wodociggowej na terenach pofozonych w liniach rozgraniczajgcych
terenéw komunikacji drogowej publicznej (KD), terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),
terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (KP), z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

5) ustala sie przewod wodociggowy o minimalnej $r.250 mm w 1-3KDG (ul. Domanicka) oraz o minimalnej
$r.160 mm w 1KDL, 2KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny), jako podstawowe Zzrodio zasilania obszaru
objetego planem w wode, stanowigcy powigzanie obszaru planu z uktadem zewnetrznym;

6) ustala sie realizacje i uzupetnienie gtéwnych przewoddw wodociggowych o minimalnych ér. 100 mm w
drogach publicznych KDD.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow i sieci kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekdéw bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektéw budowlanych w
systemie rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacji sanitarfnej i miejskiej oczyszczalni z
uwzglednieniem ustalen §14 ust. 2;

2) zakazuje sie budowy sieci kanalizacji ogolnosptawne;j;

3) zakazuje sie realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i
przemystowych (nowych zbiornikdw bezodptywowych);

4) ustala sie lokalizowanie sieci kanalizacyjnej na terenach pofozonych w liniach rozgraniczajgcych
terenéw komunikacji drogowej publicznej (KD), terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (KP), terendw
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

5) dopuszcza sie budowe w liniach rozgraniczajacych terendéw komunikacji drogowej publicznej (KD),
terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (KP)
pompowni podziemnych bez czesci nadziemnej, niewymagajacych rezerwy terenu;

6) ustala sie gtéwne kanaly sanitarne: o minimalnych $r. 160 mm dla przewodéw sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej i 0 minimalnych ér. 63 mm dla przewoddw sieci kanalizacii ci$nieniowe;;

7) ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci kanalizacyjnej z uktadem zewnetrznym poprzez
kanaty sanitarne zlokalizowane o minimalnych $r. 200 mm w 1-3KDG (ul. Domanicka);

8) dopuszcza sie realizowanie przepompowni $ciekéw komunalnych na catym obszarze planu



9) ustala sie zachowanie istniejgcych i lokalizacje nowych przepompowni w ramach terenéw pompowni
Sciekow IKP, wyznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dla terenu zieleni urzadzonej ZP, terendéw komunikacji pieszo-rowerowej KP, terenéw ustug sportu i
rekreacji lub zieleni urzadzonej US-ZP oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug sportu i rekreacji MNW-US ustala sie obowigzek wprowadzania wod opadowych
i roztopowych do ziemi z uwzglednieniem pkt. 8;

2) dla pozostatych terenéw, niewymienionych w pkt 1, ustala sie zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez odprowadzanie na teren nieutwardzony - do ziemi, w
granicach dziafki, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne z uwzglednieniem pkt. 8;

3) w przypadku niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych lub roztopowych do istniejacych i projektowanych rowéw lub zbiornikow retencyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje indywidualnych zbiornikow retencyjnych oraz zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na terenie nieruchomos$ci poprzez wykonanie btekitno-zielonej infrastruktury;
5) w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 2-4, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych i

przy zastosowaniu urzadzen op6zniajgcych ich odptyw do odbiornika;

6) ustala sie realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji - rozdzielnie kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej, na obszarze planu;

7) zakazuje sie budowy sieci kanalizacji ogolnosptawne;;

8) wody opadowe i roztopowe z terenow jezdni, parkingéw i terendw o innym uzytkowaniu powodujgcym
ich zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla Srodowiska wodnego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacyjnej, a w przypadku braku
mozliwosci technicznych, do ziemi, po ich uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami prawa;

9) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wdd opadowych i
roztopowych w sposdb dotychczasowy, jezeli nie koliduje to z zagospodarowaniem terendw
sgsiadujacych;

10) ustala sie lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej (KD), terendéw komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR), terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (KP), z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

11) ustala sie gtowne kanaty deszczowe: o minimalnych $rednicach 250 mm dla przewodow sieci
kanalizacji deszczowej grawitacyjnej i 0 minimalnych srednicach 90 mm dla przewoddw sieci kanalizacji
deszczowej cidnieniowej;

12) ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci kanalizacji deszczowej z uktadem zewnetrznym
poprzez projektowane kanaty deszczowe w 1-3KDG (ul. Domanicka).

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci cieptownicze;:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto zabudowy na obszarze planu z sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig zasilenie w ciepto zabudowy z sieci cieptowniczej po jej wybudowaniu;

3) dopuszcza si¢ na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych lokalizacje innych niz elektrownie
wiatrowe instalacji odnawialnych Zrédet energii, w tym instalacji fotowoltaicznej wraz z magazynami
energii elektrycznej;

4) dopuszcza si¢ zasilenie w ciepto zabudowy z indywidualnych Zrodet ciepta wykorzystujacych energie
elektryczna, w tym pompy ciepta i instalacje hybrydowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowe;:
1) ustala sie zasilenie obiektéw budowlanych w paliwo gazowe z sieci gazowej na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych;
2) wustala sie pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem, przygotowaniem cieptej wody
i przygotowywaniem positkow;



3) ustala sie lokalizowanie sieci gazowej $redniego i niskiego ciSnienia oraz przytaczy na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych: terendw komunikacji drogowej publicznej (KD), terendw
komunikacji pieszo-rowerowej (KP), terenow komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), z uwzglednieniem
ust. 1 pkt 3;

4) ustala sie przewody o minimalnych $r. 25 mm w drogach publicznych na obszarze planu jako bazowe
zrodto zasilania gazem;

5) ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci gazowej z ukfadem zewnetrznym poprzez
przewody zlokalizowane w 1-3KDG (ul. Domanicka) o minimalnych $r. 90 mm.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej oraz z urzadzen
fotowoltaicznych;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych stacji transformatorowych wolno stojgcych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych SN/nN jako wbudowanych
lub podziemnych na obszarze planu,

4) ustala sie lokalizowanie sieci elektroenergetycznych SN i nN oraz oswietlenia ulicznego na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych: terendw komunikacji drogowej publicznej (KD), terendw
komunikacji pieszo-rowerowej (KP), terenébw komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), z
uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

5) zakazuije sie lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy
czym nie dotyczy to przytaczy do budynkéw od istniejacych nieskablowanych linii
elektroenergetycznych;

6) dopuszcza sie skablowanie wszystkich istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) ustala sie budowe nowych i rozbudowe oraz modernizacje istniejgcych linii $redniego lub niskiego
napiecia wytacznie jako kablowych, przy czym ustalenie nie dotyczy istniejacych linii Sredniego lub
niskiego napiecia, w ktorych modernizacji ulega tylko okre$lony odcinek, tylko w przypadkach, gdy nie
ma mozliwosci technicznych skablowania danego odcinka;

8) ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci elektroenergetycznych z uktadem zewnetrznym

poprzez linie zlokalizowane w 1-3KDG (ul. Domanicka);

9) ustala sie zasade petnego pokrycia zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na obszarze planu,
na potrzeby o$wietlenia terenéw i obiektow oraz zasilania urzadzen niezbednych do funkcjonowania
zabudowy;

10) zakazuje sie budowy elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych i infrastruktury teletechnicznej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze planu z nowych lub istniejacych sieci i
obiektow budowlanych telekomunikacyjnych;

2) ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych i przytaczy na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: terenéw komunikacji drogowej publicznej (KD), terenéw komunikacji pieszo-
rowerowej (KP), terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

3) zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych, telekomunikacyjnych linii kablowych
nadziemnych, przy czym nie dotyczy to przytaczy do budynkéw od istniejacych telekomunikacyjnych linii
kablowych nadziemnych.

9. W zakresie urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych:
1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem, ze nie bedg one przekraczaty dopuszczalnych norm ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem
pkt. 2;
2) ustala sie obowigzek wkomponowania masztow i urzadzen telekomunikacyjnych, przy pomocy
odpowiednich srodkéw architektonicznych, uzytych materiatow i kolorystyki, w obiekty, ktérych realizacja
jest zgodna z ustaleniami dla danego terenu.

10. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow komunalnych, ustala sie:
1) obowigzek wyposazenia kazdej dziatki budowlanej w miejsce i urzadzenia umozliwiajace selektywne



zbieranie wyodrebnionych strumieni odpaddéw na catym obszarze planu zgodnie z systemem
gospodarowania odpadami.

Rozdziat 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§14. 1. Dopuszcza sie przebudowe bez mozliwo$ci rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych, ktorych
obecny sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania
terendw zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inacze;.

2. Dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow bytowych z budynkdw istniejacych do istniejgcych (w dniu wejscia w
zycie uchwaty o uchwaleniu planu) bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte do czasu realizacji sieci
kanalizacyjne;j.

3. Dopuszcza sie zaopatrzenie budynkow istniejacych z istniejacych (w dniu wejScia w zycie uchwaty o
uchwaleniu planu) indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociggowe;.

Rozdziat 13
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§15. 1. Dla terenéw potozonych w sasiedztwie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy nieprzeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z wyznaczong na czesci graficznej planu
miejscowego nieprzekraczalng linig zabudowy dla obiektow nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, przy czym
dopuszcza sie odstepstwa, zgodnie z przepisami odrebnymi i usytuowanie zabudowy w odlegtosci blizszej niz 19
m w obydwie strony linii, liczac od osi linii.

2. Wyznacza sie zasieg pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV o szerokosci po 19 m w obydwie strony linii, liczac od osi linii. W pasie technologicznym lini:
1) zakazuje sig lokalizacji budynkdéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, z uwzglednieniem ust. 1;
2) zakazuje sie wznoszenia budynkéw o wysokoSci zagrazajacej zblizeniem elementéw budynku do
przewodow linii na odlegto$¢ mniejszg niz dopuszczajg przepisy odrebne;
3) dopuszcza sie nasadzenia drzew i krzewdw z uwzglednieniem gatunkow rosngcych ponizej 3m;
4) zasady wykorzystania terenu oraz wznoszenia budynkdéw okreslajq przepisy prawa oraz normy
dotyczace projektowania linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie granicy strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej stanowigcego kompleks K-
955 Grabiandw w ktorej znajduje sie cze$¢ obszaru planu, zasieg strefy zagrozenia QDvep obejmujacej obszar
jednostki przestrzennej 4 z wyjatkiem cze$ci terenu 4.1MN-U, i tereny 5.1MN, 5. 1MNW, 5.2MNW oraz obszar
jednostki przestrzennej 6 z wyjatkiem terenu 6.1MN-U, 6.11KP, cze$ci terenu 6.1MN i 6.2MNW, dla ktorych
ustala sie:
1) zakaz budowy, nadbudowy i rozbudowy budynkéw uzyteczno$ci publicznej, w ktdrych gromadzi si¢ i
przebywa powyzej 500 osdb,
2) zakaz organizacji miejsc masowych zgromadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) zakaz lokalizacji obiektéw o konstrukcji wrazliwej szczegolnie podatnej na oddziatywanie fali
uderzeniowe;j,

4. Dla czesci terenow 5.2MN-U, 6.2MN, 6.2IWU, 6.3MN, 6.3MNW oraz dla terenéw 1.1U, 5.1U, 5.1IWU, 6.1MN-
U, 6.1IKP, 6.1MN, 6.1IWU, 6.1WS, 6.2WS, 6.1MNW, 6.2MNW, ustala si¢ granice zasiegu ptytko zalegajacych
wod gruntowych - na poziomie powyzej 1 m p.p.t., wedtug czesci graficznej planu miejscowego. W wyznaczonym
obszarze zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych.

5. Dla terenéw uje¢ wod 5.1IWU, 5.2IWU, 6.1IWU i 6.2IWU ochronie podlegajg oznaczone na czesci graficznej
planu miejscowego ujecia wody na zasadach okreSlonych w obowigzujacych przepisach prawa oraz
dokumentach je ustanawiajacych, ze strefami ochronnymi. Strefa ochrony bezposredniej obejmuje teren
ogrodzony w ramach ustalonego przeznaczenia terenu ujecia wod (IWU).



Rozdziat 14
Ustalenia szczegétowe dla terenow
§16. Ustalenia dla jednostki przestrzennej 1:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 1.1U:

1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug edukacii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe,

c) wyklucza sie lokalizowanie warsztatbw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdéw;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,5,

g) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatéw i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) dominanta przestrzenna, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §5 ust. 10,

n) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,

e) zasieg ptytko zalegajacych wdd gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 15 ust. 4,

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) oraz poprzez droge wewnetrzng
(poza granicg obszaru objetego planem).
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 1.2U:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug edukacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,



c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,1,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony sSrodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 4KDD.
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 1.3U:
1) przeznaczenie:
a) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug edukacji, ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
b) wyklucza sie lokalizowanie warsztatbw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdéw;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,1,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,
j) usytuowanie obiektéw budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,
1) gtdwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12m,
n) rejon zieleni ksztattujgcej pierzeje kwartatéw, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg. § 5 ust. 2;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,



b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 4KDD.
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 1.1UR:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa kultu religijnego,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,75,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,2,

g) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

n) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Dzieci Zamojszczyzny (poza granicg obszaru objetego planem)
i 4KDD.
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 1.1MN-U:
1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukaciji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) wyklucza sie lokalizowanie warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdéw;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,6,



b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

) gtdwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

n) maksymalna wysokos¢ budowli — 11m,

0) warunki lokalizowania budynkow garazowych wolnostojacych —wg § 5 ust. 8;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) pomnik przyrody - drzewo objete ochrong w planie, wg § 6 ust. 8,

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Dzieci Zamojszczyzny (poza granicg obszaru objetego
planem).
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 1.2MN-U

1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkdw
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukaciji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje z trzecig ukryta w poddaszu,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,9,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,
j) usytuowanie obiektéw budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,
) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,
m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,
n) maksymalna wysoko$¢ budowli — 11m,
0) warunki lokalizowania budynkow garazowych wolnostojacych —wg § 5 ust. 8;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu



przestrzennego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,
e) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym, zgodnie z rysunkiem planu
orazwg § 5 ust. 9,
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Dzieci Zamojszczyzny (poza granicg obszaru objetego
planem).
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 1.1MN i 1.2MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkdw
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 11m,

n) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wg § 5 ust. 8;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg § 5 ust. 12,

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Dzieci Zamojszczyzny (poza granicg obszaru objetego planem)
i 1KDD (ul. Motocyklowa).
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 1.1MNW i 1.2MNW:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,45,



b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie z trzecig ukrytq w poddaszu,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,75,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

) pierzeje eksponowane dla terenu 1.1MNW, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10m,

n) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojgcych — wg § 5 ust. 8;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 2KDD (ul. Grzybowa) i 1KDD (ul. Motocyklowa).
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

9. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 1.1UZ:
1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej w tym budynki mieszkalne

jednorodzinne i budynki zamieszkania zbiorowego,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi z wyjatkiem ustug handlu hurtowego, handlu
wielkopowierzchniowego, rzemieslniczych, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, przy czym taczny
udziat procentowy powierzchni uzytkowej budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajgcym
Zlokalizowanych na terenie nie moze by¢ wigkszy niz 10% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na terenie o przeznaczeniu wymienionym w lit. a);

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie z trzecig ukrytaq w poddaszu,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,9,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

) maksymalna wysoko$¢ budowli — wg § 9 ust. 1 pkt 8, 9,

m) warunki lokalizowania garazy wolnostojacych otwartych —wg § 5 ust. 8,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z



zasad ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 1-3,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 9,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Dzieci Zamojszczyzny (poza granicg obszaru objetego planem)
poprzez 1KR oraz od strony 2KDD (ul. Grzybowej).
b) miejsca do parkowania —wg § 11,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 12;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

10. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 1.2UZ i 1.3UZ:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, w tym budynki zamieszkania
zbiorowego,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,0,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje z czwartg ukryta w
poddaszu,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,3,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkdw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

) dominanta plastyczna dla terenu 1.3UZ zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §5 ust. 11,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 1-3,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Dzieci Zamojszczyzny (poza granica obszaru objetego planem)
poprzez 1KR.
b) miejsca do parkowania —wg § 11,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 12;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

§17. Ustalenia dla jednostki przestrzennej 2:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 2.1MN i 2.2MN:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkdw
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:



a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

g) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 11m,

n) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wg § 5 ust. 8;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna:
- od strony 3KDD (ul. Konwaliowa) dla 2.1MN,
- od strony: 1KDD (ul. Grzybowa) i 3KDD (ul. Konwaliowa) dla 2.2MN,
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 2.1MN-U i 2.2MN-U:
1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkdéw
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukaciji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) wyklucza sie lokalizowanie warsztatbw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdéw;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

g) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektéw budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu orazwg § 5 ust. 4 §

15 ust 1,

k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,



n) pierzeje ustugowe na terenie 2.2MN-U, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5 pkt 2,
) maksymalna wysokos¢ budowli — 11m,
m) warunki lokalizowania budynkow garazowych wolnostojacych —wg § 5 ust. 8;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony sSrodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV dla terenu 2.1MN-U,
zgodnie z rysunkiem planu oraz warunki wg § 15 ust. 2,
e) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,
f) rejon zieleni ksztattujgcej pierzeje kwartatow na terenie 2.2MN-U, zgodnie z rysunkiem planu oraz
wg. § 5 ust. 2
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- od strony 1KDG (ul. Domanicka) i 3KDD (ul. Konwaliowa) dla 2.1MN-U,
- od strony: 3KDD (ul. Konwaliowa) dla 2.2MN-U,
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 2.1US-ZP:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa sportu i rekreaciji lub zieler urzadzona,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,3,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatdw i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

n) dominanta plastyczna, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §5 ust. 11,

0) maksymalna wysoko$¢ budowli- wg § 9 ust. 1 pkt 8i 9;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 2KDD (ul. Grzybowa).
b) miejsca do parkowania —wg § 12,



c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo-cyfrowym 2.1KO:

1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa obstugi komunikacji,

b) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug edukacii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, zieler publiczna,

c) wyklucza sie lokalizowanie warsztatbw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdow,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,3,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,0,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

n) maksymalna wysokos$¢ budowli- wg § 9 ust. 1 pkt 8 9;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,
e) zasady zagospodarowania terendéw potozonych w otwarciu widokowym dla terenu 3.3U, zgodnie z
rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 9,
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 2KDD (ul. Grzybowa).
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

§18. Ustalenia dla jednostki przestrzennej 3:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 3.1MN-U:
1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukaciji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) wyklucza sie lokalizowanie warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdéw;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania



tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu orazwg § Sust. 4 i §
15 ust 1,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

n) maksymalna wysoko$¢ budowli — 11m,

0) warunki lokalizowania budynkow garazowych wolnostojacych —wg § 5 ust. 8;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,

e) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV dla terenu 2.1MN-U,
zgodnie z rysunkiem planu oraz warunki wg § 15 ust. 2,

p) rejon zieleni ksztattujacej pierzeje kwartatéw, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg. § 5 ust. 2

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDG (ul. Domanicka) i 14KDD (ul. Jagodowa) oraz od jezdni
serwisowej w 1KDR,
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 3.1MNW:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,45,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie z trzecig ukrytq w poddaszu,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,75,
g) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,
j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu orazwg § 5 ust. 4 §
15 ust 1,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,
) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,



m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10m,
n) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wg § 5 ust. 8;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,

e) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z rysunkiem
planu oraz warunki wg § 15 ust. 2;

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDG (ul. Domanicka) i 14KDD (ul. Jagodowa).
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

§19. Ustalenia dla jednostki przestrzennej 4:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 4.1U:

1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug edukacji, ustug zdrowia i pomocy spofecznej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe,

c) wyklucza sie¢ lokalizowanie warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdéw;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,8,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,1,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

1) gtdwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

n) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12m;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,

e) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust.3,

4) zasady obstugi terenu:



a) obstuga komunikacyjna od strony 2KDG (ul. Domanicka) i 8KDD (ul. Gajowa).
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 4.1MN:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 11m,

n) dominanta przestrzenna, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §5 ust. 8,

0) warunki lokalizowania budynkow garazowych wolnostojacych —wg § 5 ust. 8,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

e) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3,

f) wloty komunikacji kotowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz od strony 12KDD (ul. Boréwkowa) i
11KDD (ul. Boréwkowa) dla terenu 4.1MN;

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 8KDD (ul. Gajowa), 9KDD (ul. Poziomkowa), 11KDD
(ul. Boréwkowa) i 12 KDD (ul. Boréwkowa),
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — —wg § 15.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 4.1MN-U, 4.2MN-U i 4.3MN-U:
1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukaciji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) wyklucza sie lokalizowanie warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdéw;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:



a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje z trzecig ukryta w poddaszu,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

g) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

n) pierzeje ustugowe na terenie 4.1MN-U i 4.3 MN-U, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5 pkt

2,

) maksymalna wysoko$¢ budowli — 11m,

m) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych —wg § 5 ust. 8;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

e) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,

f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3,

g) wloty komunikaciji kotowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz od strony 2KDG (ul. Domanicka) dla
terenu 4.1MN-U i od strony 9KDD (ul. Poziomkowa) i 8KDD (ul. Gajowa) dla terenu 4.2MN-U;

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna:
- od strony 2KDG (ul. Domanicka), 8KDD (ul. Gajowa) dla terenu 4.1MN-U,
- od strony 8KDD (ul. Gajowa), 9KDD (ul. Poziomkowa), 13KDD (ul. Jagodowa) dla terenu 4.2MN-
U,
- od strony 2KDG (ul. Domanicka), 8KDD (ul. Gajowa), 12KDD (ul. Boréwkowa) dla terenu 4.3MN-
U,
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 4.1MNS, 4.2MNS i 4.3MNS:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje z trzecig ukryta w poddaszu,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,



i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

n) maksymalna wysokos¢ budowli — 11m,

0) warunki lokalizowania budynkow garazowych wolnostojacych —wg § 5 ust. 8;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

e) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabiandw QDvep — wg §15 ust. 3,
f) wioty komunikacji kotowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz od strony 12KDD (ul. Boréwkowa) dla

terenu 4.3MNS;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- od strony 8KDD (ul. Gajowa) dla terenu 4.1MNS,
- od strony 10KDD (ul. Poziomkowa) poprzez 3KR i 13KDD (ul. Jagodowa) poprzez 3KR dla terenu

4.2MNS,
- od strony 12KDD (ul. Boréwkowa) i 13KDD (ul. Jagodowa) dla terenu 4.3MNS,
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 4.1MNW, 4.2MNW, 4.3MNW i 4.4MNW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,45,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie z trzecig ukrytq w poddaszu,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,75,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10m,

n) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wg § 5 ust. 8;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami dla terenu 4. 3MNW, wg § 6 ust. 7,



e) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3,
g) wlot komunikacji kotowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz od strony 10KDD (ul. Poziomkowa) dla
terenu 4.4MNW;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- od strony 10KDD (ul. Poziomkowa) i 12KDD (ul. Bordwkowa) dla terenu 4. 1MNW,
- od strony 9KDD (ul. Poziomkowa), 10KDD (ul. Poziomkowa) i 11KDD (Boréwkowa) dla terenu
4. 2MNW,
- od strony 9KDD (ul. Poziomkowa) i 13KDD (ul. Jagodowa) dla terenu 4.3MNW,
- od strony 10KDD (ul. Poziomkowa) i 13KDD (ul. Jagodowa) dla terenu 4.4MNW,
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 4.1MNW-US i 4.2MNW-US:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub ustugi sportu
i rekreacii,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje z trzecig ukrytq w poddaszu,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10m,

n) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wg § 5 ust. 8;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg § 10,
) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3,
f) wiot komunikacji kotowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz od strony 10KDD (ul. Poziomkowa) dla
terenu 4.2MNW-US;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- od strony 10KDD (ul. Poziomkowa) przez teren 4.4MNW i 13KDD (ul. Jagodowa) dla terenu
4 AMNW-US,
- od strony 10KDD (ul. Poziomkowa) i 12KDD (Bordéwkowa) dla terenu 4. 2MNW-US,
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.
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5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 4.1UZ-UE-UK:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub edukaciji lub kultury i
rozrywki,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje z trzecig ukrytq w poddaszu,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10m,

n) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wg § 5 ust. 8;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 10KDD (ul. Poziomkowa) i 12KDD (Boréwkowa),
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

§20. Ustalenia dla jednostki przestrzennej 5:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo-cyfrowym 5.1IWU i 5.2IWU:

1) przeznaczenie:
a) ustala sie przeznaczenie terenu: ujecie wod, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
Z zaopatrzeniem wody,
b) przeznaczenie uzupetniajace: inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,2,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, do 1 kondygnacji nadziemne;j,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.6,
J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 3,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,



) maksymalna wysokos¢ budowli- 5 m;

3) szczegoIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg § 6 ust. 1, 3 i 4,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami dla terenu 5.2IWU, wg § 6 ust. 7,
e) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg § 5 ust. 10,
f) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
g) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianow QDVBD —wg §15 ust. 3,
h) zasieg ptytko zalegajacych wdd gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. dla terenu 5.1IWU -
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 15 ust. 4,
i) ochrona uje¢ wody — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5,
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- od strony 2KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) dla 5.1IWU,
- od strony jezdni serwisowej przy 1KDA (Autostrada Wolnosci) dla 5.21WU,
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo-cyfrowym 5.1US-ZP:
1) przeznaczenie:
a) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreaciji lub zieler urzadzona,
b) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi gastronomii, przy czym maksymalny udziat procentowy
powierzchni terenu — 20%;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.6,
j) usytuowanie obiektéw budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 3,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,
) maksymalna wysoko$¢ budowli- wg § 9 ust. 1 pkt 8 9,
m) dominanta przestrzenna, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg. § 5 ust. 10,
n) rejon zieleni ksztattujacej pierzeje kwartatéw, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg. § 5 ust. 2;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg § 6 ust. 1, 3 i 4,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,
e) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg § 5 ust. 10,



f) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
g) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabiandw QDvep — wg §15 ust. 3,
h) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi widokowej i w otwarciu
widokowym, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 9,
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 5KDD (ul. Zurawinowa),
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu o0znaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo-cyfrowym 5.1ZP:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: zielen urzadzona,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

b) zakazuije sie realizacji obiektéw zwigzanych trwale z gruntem,

c) zakazuje sie realizacji obiektéw kubaturowych,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli —wg § 9 ust. 1 pkt 7 8,

e) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw wraz z urzadzeniami, sitowni plenerowych, miejsc
piknikowych, altan, zadaszen stuzacych wypoczynkowi, wytgcznie na naturalnych nawierzchniach lub
pomostach - w sposob minimalizujacy ingerencje w $rodowisko le$ne,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg § 6 ust. 1i4,

b) zakazuije sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych,

d) dopuszcza sie realizacje $ciezek edukacyjnych oraz Sciezek zdrowia, ktdrych nawierzchnia to grunt,

kruszywo lub drewniany podest,

e) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,

f) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

g) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3,

h) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6.

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 5KDD (ul. Zurawinowa),

b) zakazuije sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw na terenie 5.1ZP,

c) ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych dla roweréw wg § 12;

d) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 5.1U:
1) przeznaczenie:
a) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug edukacji, ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
b) przeznaczenie uzupeiajace: lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe,
c) wyklucza si¢ lokalizowanie warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdéw;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,



c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 1,1,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

J) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) dominanta przestrzenna, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §5 ust. 10,

n) maksymalna wysokos¢ budowli — 12m,

0) strefa zieleni stanowigca element ksztattowania pierzei kwartatdw na cze$ci terenu wydzielonego na
czesci graficznej planu miejscowego od strony terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oraz wg. §
Sust. 2i§6ust. 3 pkt2;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,

) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,

) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

f) zasady ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i objetego
ochrong w planie wraz ze strefg ochronng, wg § 7 ust. 2,

g) zasieg ptytko zalegajacych wdd gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 15 ust. 4,

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) i drogi serwisowej 1KDA
(Autostrada Wolnosci).
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.
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6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 5.1MN:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg § 9 ust.1 pkt 6,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,
j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,
) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,
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m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 11m,
n) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wg § 5 ust. 8;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,

e) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3,
4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna od strony 2KDG (ul. Domanicka) i 7 KDD (ul. Grzybowa),

b) miejsca do parkowania — wg § 12,

c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 15.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 5.1MN-U i 5.2MN-U:

1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkdéw
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukaciji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) wyklucza sie lokalizowanie warsztatbw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdéw na terenie 5.2MN-U;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie z trzecig ukryta w poddaszu,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,9,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatdw i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,

k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

n) maksymalna wysoko$¢ budowli — 11m,

0) warunki lokalizowania budynkoéw garazowych wolnostojacych —wg § 5 ust. 8,

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg § 10,

) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami, wg § 6 ust. 7,
f) zasieg plytko zalegajacych wdd gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. dla terenu 5.2MN-U -
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 15 ust. 4,
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g) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegto$ci do 15m od osi widokowej i w otwarciu
widokowym dla terenu 5.2MN-U, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 9,
h) wloty komunikacji kotowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz od strony 5KDD (ul. Zurawinowa) i jezdni
serwisowej autostrady dla terenu 5.1MN-U;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- od strony 5KDD (ul. Zurawinowa), 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) dla terenu 5.1MN-U,
- od strony 5KDD (ul. Zurawinowa), 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) i 6KDD (ul. Borowikowa) dia
terenu 5.2MN-U,
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

8. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na czeSci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 5. 1MNW i 5.2MNW:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,45,

b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje z trzecig ukrytq w poddaszu,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,75,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10m,

n) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wg § 5 ust. 8;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami dla terenu 5.2MNW, wg § 6 ust. 7,
e) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabiandw QDvep — wg §15 ust. 3,

g) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w otwarciu widokowym dla terenu 5.1MNW, zgodnie

z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 9,

h) wioty komunikacji kotowej, zgodnie z rysunkiem planu oraz od strony 5KDD (ul. Zurawinowa) i 7KDD
(ul. Grzybowa) dla terenu 5.1MNW i od strony 6KDD (ul. Borowikowa) i 7KDD (ul. Grzybowa) dla
terenu 5.2MNW;

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna:

- od strony 5KDD (ul. Zurawinowa), 2KR (ul. Zurawinowa), 7KDD (ul. Grzybowa), dla terenu

5. 1MNW,
- od strony 5KDD (ul. Zurawinowa), 2KR (ul. Zurawinowa), 7KDD (ul. Grzybowa) i 6KDD (ul.
Borowikowa) dla terenu 5.2MNW,
b) miejsca do parkowania —wg § 12,



c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

§21. Ustalenia dla jednostki przestrzennej 6:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 6.1MN-U, 6.2MN-U i 6.3MN-U:

1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej oraz zabudowa ustugowa z wykluczeniem
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukaciji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) wyklucza sie lokalizowanie warsztatbw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw i myjni
samochodowych oraz innych ustug w zakresie obstugi pojazdéw;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie z trzecig ukryta w poddaszu,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,6,

g) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw ustugowych wg § 5 ust. 6,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

n) pierzeje ustugowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5 pkt 2,

p) dominanta przestrzenna dla terenu 6.1MN-U i 6.2MN-U, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §5 ust.

10,

) maksymalna wysoko$¢ budowli — 11 m,

m) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wg § 5 ust. 8;

3) szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami dla terenu 6.2MN-U, wg § 6 ust. 7,

e) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

f) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami dla terenu 6.2MN-U, wg § 6 ust. 10,

g) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep dla terenu 6.2MN-U
i 6.3MN-U-wg §15 ust. 3,

h) zasady ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i objetego
ochrong w planie wraz ze strefg ochronng dla terenu 6.1MN-U, wg § 7 ust. 2,

i) zasieg ptytko zalegajacych wdd gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. dla terenu 6.1MN-U -
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 15 ust. 4,

j) zasady zagospodarowania terendw potozonych w odlegtosci do 15m od osi widokowej i w otwarciu

widokowym dla terenu 6.1MN-U i 6.3MN-U, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 9,

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna:

- od strony 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) dla terenu 6.1MN-U,



- od strony 3KDG (ul. Domanicka) dla terenu 6.2MN-U,
- od strony 3KDG (ul. Domanicka) i 15KDD (ul. Jezynowa) dla terenu 6.3MN-U
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
¢) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo-cyfrowym 6.11KP i 6.2IKP:

1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: przepompownia Sciekdw, obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej zwigzane z przepompownia sciekow,

b) przeznaczenie uzupetniajace: inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy czym
maksymalny udziat procentowy powierzchni terenu — 20%;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,01

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, do 1 kondygnacji nadziemnej,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkdéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.6,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 3,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) maksymalna wysokos$¢ budowli — 5 m;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg § 6 ust. 1, 34,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami dla 6.2IKP, wg § 6 ust. 7,
) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
f) zasady ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i objetego
ochrong w planie wraz ze strefg ochronng dla terenu 6.1IKP, wg § 7 ust. 2,
g) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvgp dla terenu 6.2IKP-
wg §15 ust. 3,
g) zasieg ptytko zalegajacych wod gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. dla terenu 6.11KP —
zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 15 ust. 4,
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- od strony 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) dla terenu 6.1IKP,
- od strony 3KDG (ul. Domanicka) dla terenu 6.2IKP
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.
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3. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 6.1MN, 6.2MN, 6.3MN i 6.4MN:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej,



2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,6,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg § 9 ust. 2,

) pierzeje eksponowane, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 11m,

n) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wg § 5 ust. 8,

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami dla terendéw 6.3MN i 6.4MN, wg § 6 ust. 7,

e) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvaep dla terendw 6.2MN,

6.3MN i 6.4MN —wg §15 ust. 3,

g) zasieg ptytko zalegajacych wod gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. dla terenu 6.1MN,

6.2MN, 6.3MN - zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 15 ust. 4,

h) zasady ochrony budynku objetego ochrong w planie na terenie 6.3MN wg § 7 ust. 1 oraz ustala sie
ochrong gabarytéw obiektow poprzez zakaz nadbudowy, rozbudowy, przebudowy obiektu, zakaz
zmiany charakterystycznych detali elewacji, materiatu elewacji, w tym zakaz termomodernizacji

budynku od zewnaftrz, zakaz zmiany materiatu i ksztattu dachu oraz zakaz translokacji obiektu;
4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna:
- od strony 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) dla 6.1MN,
- od strony: 17KDD dla 6.2MN,
- od strony 3KDG (ul. Domanicka), 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny), 17KDD i 5KR i 6KR dla 6.3MN,
- od strony 15KDD i 16KDD dla 6.4MNW;

b) miejsca do parkowania —wg § 12,

c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — —wg § 15.

4. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo-cyfrowym 6.1IWU i 6.2IWU:

1) przeznaczenie:
a) ustala sie przeznaczenie terenu: ujecie wod, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z zaopatrzeniem wody,
b) przeznaczenie uzupetiajace: inne obiekty i urzadzenia infrastruktury zwigzane z zaopatrzeniem

wody;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,



b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m, do 1 kondygnacji nadziemnej,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.6,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 3,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,

) maksymalna wysokos¢ budowli- 5 m;

3) szczegoIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg § 6 ust. 1, 3 i 4,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektdw budowlanych - wg § 5 ust. 12,
d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
e) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabiandw QDvgp dla terenu 6.2IWU
-wg §15 ust. 3,
f) zasady ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdw i objetego
ochrong w planie wraz ze strefg ochronng dla terenu 6.1IWU, wg § 7 ust. 2,
g) zasieg ptytko zalegajacych wdd gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 15 ust. 4,
h) ochrona uje¢ wody — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 5,
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna:
- od strony 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) poprzez 5KR dla 6.11WU,
- od strony jezdni serwisowej przy 1KDA (Autostrada Wolnosci) dla 6.21WU,
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

5. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych na czeSci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo — cyfrowym 6.1MNW, 6.2MNW i 6.3MNW:
1) ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, nie wiecej niz 3 kondygnacie z trzecig ukrytqg w poddaszu,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,6,
g) maksymalna szerokos$¢ elewacji budynkéw —wg § 9 ust.1 pkt 6,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg § 9 ust.1 pkt 7,
i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg § 5 ust.7,
j) usytuowanie obiektéw budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 4,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg § 9 ust. 2,
) pierzeje eksponowane dla terenu 6.1MNW, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 5, pkt 1,
m) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10m,
n) warunki lokalizowania budynkéw garazowych wolnostojacych — wg § 5 ust. 8;



3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2-5,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg § 10,

c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg § 5 ust. 12,

d) zasady ochrony przed zanieczyszczeniami dla terendw 6.1MNW i 6.3MNW, wg § 6 ust. 7,

e) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3,

g) zasieg ptytko zalegajacych wdd gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. — zgodnie z rysunkiem

planu oraz wg § 15 ust. 4,

h) zasady zagospodarowania terenéw potozonych w odlegtosci do 15m od osi widokowej i w otwarciu

widokowym dla terenu 6.1MNW, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 9,

i) zasady ochrony budynkow objetych ochrong w planie na terenie 6.1MNW wg § 7 ust. 1 oraz ustala
sie ochrong gabarytow obiektéw poprzez zakaz nadbudowy, rozbudowy, przebudowy obiektow,
zakaz zmiany charakterystycznych detali elewacji, materiatu elewacji, w tym zakaz
termomodernizacji budynku od zewnatrz, zakaz zmiany materiatu i ksztattu dachu oraz zakaz
translokaciji obiektow lub obowigzku odbudowy obiektow;

4) zasady obstugi terenu:

a) obstuga komunikacyjna:

- od strony 3KDG (ul. Domanicka) dla 6.1MNW,
- od strony 17KDD i 17KDD poprzez 7KR dla 6.2MNW,
- od strony 3KDG (ul. Domanicka) i 15KDD i 16KDD dla 6.3MNW,

b) miejsca do parkowania — wg § 12,

c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;

5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg § 14.

6. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo-cyfrowym 6.1WS:

1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: woda powierzchniowa $rodlagdowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja piesza, przy czym maksymalny udziat procentowy
powierzchni terenu — 10%;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) zakaz zabudowy;

3) szczegoIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg § 6 ust. 1i4,
b) zakazuije sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych,
d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
e) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabiandw QDvep — wg §15 ust. 3,
g) zasieg ptytko zalegajacych wdd gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 15 ust. 4;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 17KDD i 5KR,
b) miejsca do parkowania —wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
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5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

7. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo-cyfrowym 6.2WS:

1) ustala sie przeznaczenie terenu: woda powierzchniowa $rédlgdowa,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) zakaz zabudowy;

3) szczegoIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg § 6 ust. 1i4,
b) zakazuije sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych,
d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
e) zasady zagospodarowania miejsc i terenéw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3,
g) zasieg ptytko zalegajacych wdd gruntowych - na poziomie powyzej 1 m. p.p.t. — zgodnie z rysunkiem
planu oraz wg § 15 ust. 4,
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 17KDD,
b) miejsca do parkowania — wg § 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg § 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — nie ustala sie.

Rozdziat 15
Ustalenia szczegotowe dla terendw komunikacii

§22. 1. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu: 1KDA (Autostrada Wolnosci), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren autostrady,
b) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zbiorniki retencyjne, jezdnie serwisowe, zielen przyuliczna;
c) zakazuije sie lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w lit. a i b;
2) klasa: autostrada;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 70,0m, zgodnie z rysunkiem planu:
b) liczba jezdni: co najmnigj 2,
¢) zakaz ruchu pieszych i rowerzystow w liniach rozgraniczajacych drogi (z wytaczeniem bezkolizyjnych
przej$¢ i przejazdow),
d) obstuga pasazeréw i postdj pojazdéw wytacznie w wyznaczonych Miejscach Obstugi Podréznych
(MOP - poza granicg obszaru planu);

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,

b) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg § 6 ust. 6,

¢) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2-4,617,

d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

e) zasady ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow i objetego
ochrong w planie wraz ze strefg ochronng, wg § 7 ust. 2,

f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3;



5) infrastruktura techniczna, wg § 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu: 1KDR, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen przyuliczna;
c) zakazuije sie lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w lit. a i b;

2) klasa: droga gtéwna ruchu przyspieszonego;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 24,0m, zgodnie z rysunkiem planu:
b) liczba jezdni: co najmnigj 1,
c) komunikacja autobusowa, wg §11 ust. 5 i ust. 6 pkt 2,
d) komunikacja rowerowa, wg §11 ust. 6,
e) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych wytacznie w formie zatok postojowych lub parkingéw

oddzielonych od jezdni gtéwnej;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,

b) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg § 6 ust. 6,

c) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2-4,617,

d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,

e) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3;

5) infrastruktura techniczna, wg § 13;

6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu: 1-3KDG (ul. Domanicka), ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi gtéwnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, zielen przyuliczna;
c) zakazuije sie lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w lit. a i b;

2) klasa: droga gtéwna;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, od 20,0m, zgodnie z rysunkiem planu:
b) liczba jezdni: co najmnigj 1,

¢) chodniki obustronne,

d) komunikacja autobusowa, wg §11 ust. 5 i ust. 6 pkt 1,

e) komunikacja rowerowa, wg §11 ust. 4,

f) realizacja miejsc postojowych - wg § 12 ust. 1 pkt 2i 7;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,

b) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg § 6 ust. 6,

¢) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2-4,617,

d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10 dla
terenu 2KDG i 3KDG,

e) 0§ widokowa i otwarcie widokowe dla 2KDG i 3 DKG (ul. Domanicka), zgodnie z rysunkiem planu

orazwg §5ust. 9,

f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvaep dla terenu 2KDG i 3



KDG (ul. Domanicka) — wg §15 ust. 3,
h) powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki dla 2KDG (ul. Domanicka), zgodnie z
rysunkiem planu oraz wg § 8 ust. 5;
g) rejony lokalizacji rzedu drzew na terenach 2KDG, 3KDG, zgodnie z rysunkiem planu;
5) infrastruktura techniczna, wg § 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

4. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny) i 2KDL (ul. Dzieci
Zamojszczyzny) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi lokalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, przytacza do budynkdw, zielen przyuliczna,
c) zakazuije sie lokalizowania: funkcji innych niz okre$lone w lit. a i b;

2) klasa — droga lokalna;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony
c) komunikacja autobusowa, wg §11 ust. 5 i ust. 6,
d) realizacja miejsc postojowych - wg § 12 ust. 1 pkt 2 7;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2-4,6i 7,
c) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dla terenu 1KDL (ul.

Dzieci Zamojszczyzny) wg § 6 ust. 10,
d) zasady ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow i objetego
ochrong w planie wraz ze strefg ochronng dla terenu 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny), wg § 7 ust. 2,

e) otwarcie widokowe dla terenu 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny), zgodnie z rysunkiem planu oraz wg
§5ust. 9;
f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3;

5) infrastruktura techniczna, wg § 13;

6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

5. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 1KDD (ul. Motocyklowa) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8-10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych;
e) wlot komunikacji kotowej, zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6;
5) infrastruktura techniczna, wg § 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

6. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 2KDD (ul. Grzybowa) i 7 KDD (ul. Grzybowa)
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,

2) klasa — droga dojazdowa;



3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna:
- dla 2KDD: od 10 m, z lokalnym poszerzeniem przy skrzyzowaniu z 4KDD, zgodnie z rysunkiem
planu,
- dla 7KDD: od 11,5 m do 12.0 m, z lokalnym poszerzeniem przy skrzyzowaniu z 1KDA oraz z 2KDG,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych;
e) wlot komunikaciji kotowej, zgodnie z rysunkiem planu;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
c) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dla terenu 7KDD
(ul. Grzybowa), wg § 6 ust. 10
d) dominanta plastyczna dla 2KDD (ul. Grzybowa), zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §5 ust. 11,
e) otwarcie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 9,
f) wloty komunikacji kotowej dla terenu 7KDD (ul. Grzybowa), zgodnie z rysunkiem planu,
g) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabiandw QDvgp dla terenu 7KDD
(ul. Grzybowa) — wg §15 ust. 3;
h) powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki zgodnie z rysunkiem planu oraz wg §
8 ust. 5;
5) infrastruktura techniczna, wg § 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

7. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 3KDD (ul. Konwaliowa) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 10-12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jedne;j strony,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6;
5) infrastruktura techniczna, wg § 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 4KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,
2) klasa - droga dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata: 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0 %;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6;
5) infrastruktura techniczna, wg § 13;



6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

9. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 5KDD (ul. Zurawinowa) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,

2) klasa — droga dojazdowa;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10do 14 m, z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z
7KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
c) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10;

5) infrastruktura techniczna, wg § 13;

6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

10. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 6KDD (ul. Borowikowa) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,

2) klasa — droga dojazdowa;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych stata: 8 m z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
c) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
d) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3,
e) otwarcie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 9;

5) infrastruktura techniczna, wg § 13;

6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

11. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 8KDD (ul. Gajowa) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,

2) klasa — droga dojazdowa;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10do 13 m, z poszerzeniem przy skrzyzowaniu z
13KDD zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
c) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
d) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3,
e) otwarcie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz wg § 5 ust. 9;

5) infrastruktura techniczna, wg § 13;

6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.



12. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 9KDD (ul. Poziomkowa) i 10KDD (ul.
Poziomkowa) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 10-12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
c) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
d) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3;
5) infrastruktura techniczna, wg § 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 11KDD (ul. Borowkowa) i 12KDD (ul.
Boréwkowa) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 10-12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
c) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
d) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3;
5) infrastruktura techniczna, wg § 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

14. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 13KDD (ul. Jagodowa) i 14KDD (ul. Jagodowa)
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata: 10 m, z poszerzeniami dla 14KDD w rejonie
skrzyzowania z ulica Domanickg oraz z 1KDR, zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3;
5) infrastruktura techniczna, wg § 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

15. Dla terendw komunikacji drogowej publicznej o symbolach 15KDD (ul. Jezynowa), 16KDD (ul.
Malinowa) i 17KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: droga dojazdowa,



2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla 15KDD stata: 10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z 16KDD i z placem manewrowym
o wymiarach 21,0m x 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 16KDD zmienna: 6-10 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z 16KDD i z placem
manewrowym o wymiarach 20,0m x 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 17KDD stata: 8 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z 3KDG i przy wjezdzie na teren
6.2MNW, zgodnie z rysunkiem planu,
b) liczba jezdni dla 15KDD: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
d) dopuszcza sie zagospodarowanie terendw 16KDD i 17KDD w formie jednej przestrzeni dla ruchu
pieszego i kotowego, w tym komunikacji rowerowej;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
f) zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3;
5) infrastruktura techniczna, wg § 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§23.1. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej o symbolu 1KP ustala sie:

1)przeznaczenie terenu:
a) teren komunikaciji pieszo-rowerowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, przytacza do budynkdw, zielen przyuliczna, przejazdy kotowe;

2) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata, zgodnie z rysunkiem planu: 3 m, z lokalnym
poszerzeniem przy styku z terenem drogi publicznej 9KDD (ul. Poziomkowa),
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
c) dopuszcza sie przejazdy kotowe przez teren 1KP pomigdzy 9KDD (ul. Poziomkowa) a 13KDD (ul.
Jagodowa);

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska oraz ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
c) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg § 6 ust. 10,
d) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg §15 ust. 3,

4) infrastruktura techniczna, wg § 13;

5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§24.1. Dla terenéw drég wewnetrznych o symbolu 1KR, 2KR (ul. Zurawinowa) i 3-7KR ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewnetrzna,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i krajobrazu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego,

w tym komunikacji rowerowej,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
d) zapewnienie dojs¢ i dojazddw do dziatek budowlanych potozonych przy drodze wewnetrznej,
e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog o szerokosci powyzej
10m,

3) zasady powigzan, obstugi terenéw komunikacyjnych:



- wjazd na teren 1KR od strony ul. Dzieci Zamojszczyzny, poza granicg obszaru planu,
- wjazd na teren 2KR (ul. Zurawinowa) od strony 5KDD (ul. Zurawinowa) i 7KDD (ul. Domanicka),
- wjazd na teren 3KR od strony 10KDD (ul. Poziomkowa) i 13KDD (ul. Jagodowa),
- wjazd na teren 4KR od strony 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny),
- wjazd na teren 5KR od strony 1KDL (ul. Dzieci Zamojszczyzny),
- wjazd na teren 6KR od strony 17KDD,
- wjazd na teren 7KR od strony 17KDD,
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z -
zasad ochrony Srodowiska, oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg § 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg § 8 ust. 2- 4, 6,
¢) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dla 2-7KR wg § 6 ust.
10,
d) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep dla 2KR i 3KR i 5-
7TKR -wg §15 ust. 3
5) infrastruktura techniczna, wg § 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 16

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§25. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

1) dla terenéw ZP, US-ZP, IKP, IWU, WS, UZ, UZ-UE-UK - 1%;

2) dla terenéw komunikacji publicznej KD, terenu ciggu pieszego KP oraz drég wewnetrznych KR - 1%;

3) dla pozostatych terendw, niewymienionych w pkt 1-2 — 30%.

Rozdziat 17
Ustalenia koncowe

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wymaga publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Siedlce.

§28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§29 Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, na obszarze nig objetym, traci moc obowigzujacg Uchwata Nr
XVII1/379/2012 Rady Miasta Siedice z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru doliny rzeki Muchawki.

Przewodniczacy Rady Miasta Siedice



