UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY MIASTA SIEDLCE
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

pomiedzy ul. Piaskowa a ul. Prezydenta Lecha Kaczynskiego

Sporzadzenie niniejszej uchwaly jest konsekwencja podjetej uchwaty
Nr XX/208/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomigdzy ul.

Piaskowg a ul. Prezydenta Lecha Kaczynskiego.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci
przystagpienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz ustaleniem niezbednego zakresu

prac planistycznych.

Obszar objety planem, o powierzchni ok. 55 ha, zlokalizowany jest w zachodniej
czeéci Siedlec, pomiedzy ulica Piaskowa od potudnia, ulica Prezydenta Lecha
Kaczynskiego od wschodu, zachodnig granicg administracyjng Miasta Siedlce od zachodu
oraz potudniowg granicg terenu miejskiej oczyszczalni §ciekdéw PWiK Siedlce od pdinocy.
Obszar graniczy bezposrednio z istniejacym Polnocnym Okregiem Przemystowym
Siedlec, a w poblizu zlokalizowany jest Uniwersytet Przyrodniczo-Humanistyczny w
Siedlcach. W chwili przystgpienia do sporzadzenia planu obszar ten nie byl objety

obowigzujacym planem miejscowym.

Uchwalenie nowego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Siedlce uchwatg Nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31
marca 2025 r. wyznaczyto dla obszaru pomiedzy ul. Piaskowg a ul. Prezydenta Lecha
Kaczynskiego kierunki zagospodarowania przestrzennego. Obszar wskazany jest jako
teren ekspansji zabudowy z wiodaca funkcja produkcyjno-ustugowa UPI, =z
wyodrebnionymi enklawami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnos$ci
MU3 w strefie bezposrednio przy ul. Piaskowej. Sporzadzenie planu umozliwi racjonalne 1
spOjne zagospodarowanie terenu, okresli przeznaczenie 1 parametry zabudowy,
skoordynuje uktad drogowy z istniejaca i planowang infrastrukturg, stworzy korzystne
warunki dla lokalnego rozwoju gospodarczego oraz umozliwi realizacj¢ inwestycji na

terenach produkcyjno-ustugowych.



ZGODNOSC Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SIEDLCE

Obszar objety niniejszym planem miejscowym zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce, uchwalonym uchwatg Nr
XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca 2025 r. (dalej ,,Studium"),
przeznaczony jest gltownie pod zabudowe ustugowa 1 produkcyjng (UP1), z
wyodrgbnionymi enklawami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci
(MU3) w strefie przy ul. Piaskowej. Studium wskazuje obszar jako obszar zamierzonego

sporzadzenia planu — obszar ekspansji zabudowy.

Dla terenéw UPI Studium okre$la funkcje produkcyjno-ustugowe dopuszczajace
lokalizacje obiektow produkcyjnych, magazynowych, logistycznych, ustugowych i
biurowych.

Dla terenéw MU3 Studium ustala:
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
— wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

maksymalnie 1,1 (w tym dla kondygnacji nadziemnych maksymalnie 0,6),

— wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej: minimum 30%.

Ustalenia niniejszego planu miejscowego sg zgodne z powyzszymi kierunkami
Studium. Przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
wyznaczonych w strefie przy ul. Piaskowej, odpowiada kierunkowi MU3 Studium.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy MN ustalona w planie (10 m / 2 kondygnacje) miesci
si¢ w granicach studialnych. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
terenow MN ustalono na poziomie 30%, co spelnia wymagania Studium. Przeznaczenie
terené6w produkcyjno-ustugowych (U-P, U-PP), ustugowych (U, UA, U-INS) oraz terenu
zieleni urzadzonej (ZP) realizuje kierunki UP1 Studium, zapewniajac szeroki katalog

funkcji produkcyjnych, ustugowych 1 biurowych wraz z niezbedng zielenig towarzyszaca.

Studium wyklucza na terenach MU3 realizacj¢ inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na §rodowisko (z wyjatkiem infrastruktury technicznej i drég) oraz

lokalizacje zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku powaznej awarii przemystowej. Na



terenach UP1 dopuszczone sa przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Ustalenia te zostaly przeniesione do tresci niniejszego planu, z dostosowaniem
do poszczegdlnych terenéw: na terenach MN i wybranych terenach ustugowych (1.2U,
3.1U, 3.2U, 3.1MN) obowigzuje =zakaz przedsiewzig¢ potencjalnie znaczgco
oddziatywujacych; na terenach produkcyjno-ustugowych dopuszczono przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko z wyjatkiem infrastruktury

telekomunikacyjnej i OZE.

Teren objety planem nie jest polozony w granicach krajobrazu priorytetowego
okreslonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego, przyjetym uchwata
Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. Na obszarze
planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani objete ochrong
konserwatorska. Teren nie jest objety zadng formg ochrony przyrody, jednak obszar planu
zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1,0 km od obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 Dolina Liwca PLB140002 i ok. 1,7 km od specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032, co zostanie uwzglednione w toku

strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

STRATEGICZNA OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

W zwigzku z koniecznoscig przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko (SOOS) skutkow realizacji postanowien planu, Prezydent Miasta Siedlce
obwieszczeniem z dnia 23 pazdziernika 2025 r. (znak: PB.6721.10.4.2025), na podstawie
art. 39 w zw. z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, zawiadomit o mozliwosci udziatu spoteczenstwa w SOOS i
mozliwosci sktadania wnioskow w terminie do dnia 20 listopada 2025 r. W wyznaczonym

terminie nie wptynely wnioski dotyczace zagadnien Srodowiskowych.

Prezydent Miasta Siedlce, pismem z dnia 30 pazdziernika 2025 r. (znak:
PB.6721.10.5.2025), zwroécit si¢ do wlasciwych organow o uzgodnienie zakresu i1 stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 8 stycznia 2026 r.
(znak: WOOS-11.411.46.2025.JDR) ustalit zakres prognozy oddziatywania na srodowisko,
wskazujac na konieczno$¢ przedstawienia wplywu realizacji postanowien planu na

wszystkie formy ochrony przyrody, w szczegolnosci na pobliskie obszary Natura 2000



(Ostoja Nadliwiecka PLH140032 — ok. 1,7 km, Dolina Liwca PLB140002 — ok. 1,0 km),
zachowanie powigzan sieci obszarow chronionych, ochron¢ ekosystemow oraz
chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow, a takze krajobraz i klimat. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Siedlcach pismem z dnia 5 grudnia 2025 r. (znak:
ZNS.7040.22.17.2025) wuzgodnit zakres prognozy oddzialywania na $rodowisko,
zobowigzujac do dokonania analizy istniejagcego stanu Srodowiska, wskazania
potencjalnych zmian po wprowadzeniu planu, okreslenia przewidywanych znaczacych
oddziatywan na zdrowie ludzi — zar6wno w granicach obszaru, jak i w jego sgsiedztwie —
oraz ustalenia lokalizacji i zasiegu terendw przeznaczonych pod realizacj¢ przedsiewzigé

mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Na podstawie uzgodnionych zakresow zostanie sporzadzona prognoza
oddziatywania na §rodowisko do projektu planu miejscowego, stanowigca integralng czes$¢
dokumentacji SOOS na kolejnym etapie procedury planistycznej. Prognoza zostanie
poddana uzgodnieniu wilasciwych organéw oraz udostepniona do publicznego wgladu
facznie z projektem planu wylozonym do publicznego wgladu. Wymagania dotyczace
zakresu prognozy, uzgodnione przez oba organy, zostaly uwzglednione w sporzadzanym
projekcie planu — w szczegdlnosci w ustaleniach z zakresu ochrony s$rodowiska (§6
projektu planu), zasad odprowadzania $ciekéw i wod opadowych (§13) oraz zakazow

lokalizacyjnych chronigcych sasiednie obszary Natura 2000.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym uwzgledniono:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez:

a) wyznaczenie przeznaczenia terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), ustugowych (U, UA, U-KO, U-INS), ustug lub produkcji (U-P, U-PP), oraz
zieleni urzadzonej (ZP), ktére odpowiadaja kierunkom Studium i tworza spojna

strukture funkcjonalno-przestrzenng nowej dzielnicy produkcyjno-ustugowej;
b) wyznaczenie uktadu ulic publicznych klas KDZ, KDL i KDD, zapewniajacego

wewnetrzng obsluge komunikacyjng obszaru, z racjonalng liczbg skrzyzowan z ul.

Prezydenta Lecha Kaczynskiego — ograniczong do skrzyzowan niezbednych dla



zachowania jej funkcji drogi zbiorczej stanowigcej fragment wewngtrznej

obwodnicy zachodniej Siedlec;

¢) wyznaczenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy porzadkujacych

rozmieszczenie obiektow budowlanych wzgledem ulic publicznych;

d) ustalenie zasad ksztaltowania elewacji budynkoéw, w tym kolorystyki i materiatéw,
zapewniajacych harmonijne wpisanie zabudowy w kontekst nowej dzielnicy; nakaz
stosowania kolorow pastelowych o niskiej intensywnosci zabarwienia, zakaz

stosowania tynkow czarnych i oktadzin PCV;

e) wyznaczenie stref zieleni stanowiacej element ksztattowania pierzei kwartatow, z
obowigzkiem zapewnienia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 60% i realizacji nasadzen zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej;

f) wyznaczenie pierze eksponowanych wzdtuz ul. Prezydenta Lecha Kaczynskiego i
wybranych ulic lokalnych, z nakazem stosowania szlachetnych materiatow
wykonczeniowych elewacji i lokalizacji lokali ustugowych w parterach,
ksztattujacych aktywna przestrzen publiczng wzdhuz gléwnych ciggow

komunikacyjnych;

g) wyznaczenie dominant przestrzennych 1 dominant wysokosciowych w
reprezentacyjnych lokalizacjach naroznikowych, jako akcentéw przestrzennych
nowej dzielnicy;

h) ustalenie zakazu lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych
kubaturowych trwale zwigzanych z gruntem na calym obszarze planu, z wyjatkiem

wiat przystankowych.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

a) nakaz stosowania materiatlow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub biatych, z

zakazem stosowania tynkéw intensywnych i1 czarnych oraz oktadzin PCV;

b) ograniczenie maksymalnej szerokosci elewacji budynkéw ustugowych do 60 m i
budynkow produkcyjnych do 100 m, z nakazem widocznych podziatow
architektonicznych elewacji na fragmenty odpowiednio nie wigksze niz 20 m i 35
m;

) nakaz stosowania dachow spadzistych dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na

terenach MN 1 U, a dachow ptaskich i stropodachow dla zabudowy produkcyjnej i



ustugowej na pozostalych terenach; ograniczenie kolorystyki pokrycia dachow

spadzistych do odcieni czerwieni, brazow i szarosci,

d) wyznaczenie osi widokowych i otwar¢ widokowych z zakazem lokalizowania w ich

obrgbie obiektow przestaniajacych, tablic reklamowych i roslinno$ci powyzej 1 m,

stuzace zachowaniu widokow na kluczowe elementy przestrzeni.

3) Wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:

a) ochrong istniejgcego wartosciowego drzewostanu, przy czym dopuszczono wycinki

drzew 1 krzewow kolidujacych z zabudowa;

b) ustalenie rejonu lokalizacji rzgdéow drzew dla terenéw komunikacji bedacych

<)

ogolnie dostepna przestrzenig publiczng miasta;

ustalenie minimalnych udzialéw powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegolnych terenéw, dostosowanych do ich przeznaczenia: od 10-15% dla
terenow produkcyjnych do 30% dla terendw mieszkaniowych i 60% dla stref

zieleni ksztaltujacej pierzeje kwartatow;

d) nakaz odprowadzania $cickoéw bytowych i przemystowych do miejskiej sieci

kanalizacji sanitarnej z zakazem budowy nowych zbiornikéw bezodpltywowych;
nakaz skanalizowania obszaru w systemie rozdzielczym z mozliwoscig retencji

wod opadowych i realizacji bigkitno-zielonej infrastruktury;

e) nakaz podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych z terendow jezdni, parkingow 1

teren6w narazonych na zanieczyszczenie przed ich wprowadzeniem do $rodowiska;

f) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku powaznej awarii

przemystowej na catym obszarze planu;

g) w zakresie ochrony akustycznej: nakaz traktowania terendéw MN jako terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw 3.1U, 3.2U, 1.2U jako terenow
mieszkaniowo-ustugowych, a terenow U, z wyjatkiem 1.1U i 1.3U, 3.1U, 3.2U,
1.2U jako terenow zamieszkania zbiorowego; nakaz stosowania na terenach przy
ul. Prezydenta Lecha Kaczynskiego rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach przeznaczonych na

staty pobyt ludzi; zakaz lokalizowania ekranow akustycznych;

h) uwzglednienie informacji o potozeniu obszaru planu w zasiegu Gtéwnego Zbiornika

Waéd Podziemnych GZWP nr 223 ,,Zbiornik migdzymorenowy rzeki gorny Liwiec"

oraz w poblizu obszaréw Natura 2000 Dolina Liwca 1 Ostoja Nadliwiecka;



1) zakaz lokalizowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji kontroli
pojazdow 1 myjni samochodowych na catym obszarze planu, z wyjatkiem

wyznaczonego terenu ustug lub stacji paliw ptynnych 5.1U-INS;

J) zakaz lokalizowania nowej zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci 1 mtodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej, chronigcy wrazliwe
grupy uzytkownikow przed ewentualnymi ucigzliwosciami ze strony dziatalnos$ci

produkcyjnej.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na obszarze planu nie stwierdzono obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ani
objetych ochrong w planie. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wnidst o
wyczerpujace ujecie problematyki dziedzictwa kulturowego w tresci planu; po
przeprowadzonej weryfikacji obszaru ustalono, ze nie ma obiektéw wymagajacych
strefowej ochrony konserwatorskiej. Stosownych ustalen nie okresla si¢ jako

niedotyczacych obszaru objetego planem.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b ze szczegllnymi potrzebami, poprzez:

a) uwzglednienie wniosku Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w
Siedlcach poprzez zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych ryzyko powaznych
awarii przemystowych;

b) ustalenie zasad dostosowania miejsc i1 terendw publicznie dostepnych do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych i starszych: obnizenie kraweznikow przy przej$ciach
pieszych, nawierzchnie antyposlizgowe i pasy fakturowe dla osob z dysfunkcja
wzroku, lokalizowanie infrastruktury drogowej zapewniajacej przejazd dla wozka
inwalidzkiego;

¢) nakaz wyznaczenia 1 czytelnego oznakowania miejsc postojowych dla osob
niepetnosprawnych przy drogach publicznych i obiektach uzytecznosci publicznej,
z kraweznikami opuszczonymi (wtopionymi);

d) zakaz lokalizowania nowej zabudowy dla statego lub czasowego pobytu dzieci i
mtodziezy oraz szpitali i domdéw opieki spotecznej;

e) dopuszczenie lokalizowania budowli ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi.



6) Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez:

Wyznaczenie szerokich kategorii przeznaczen na terenach produkcyjno-ustugowych
(U-P, U-PP) — umozliwiajace lokalizacj¢ zarowno duzych zaktadow produkcyjnych,
obiektow logistycznych 1 magazynowych, jak i mniejszych podmiotow ustugowych i
biurowych — zapewnia elastycznos$¢ inwestycyjng i dlugoterminowg atrakcyjnos¢ terenu
dla réznorodnych branz. Obszar posiada wyjatkowy potencjat lokalizacyjny:
bezposrednie sgsiedztwo Polnocnego Okregu Przemystowego Siedlec, bliskos¢
Uniwersytetu  Przyrodniczo-Humanistycznego  oraz  perspektywe  reaktywacji
regionalnej linii kolejowej nr 55 Siedlce—Sokotéw Podlaski w ramach rzgdowego
Programu Kolej+. Plan ustala stawke procentowa optaty planistycznej w wysokos$ci
30% dla terenéw inwestycyjnych, zabezpieczajac interesy budzetu gminy w zwigzku ze

wzrostem warto$ci nieruchomosci.

7) Prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez:

Uwzglednienie wnioskow wiascicieli nieruchomos$ci ztozonych w toku procedury
planistycznej. Wniosek Marcina Wojewddzkiego dotyczacy dziatek nr geod. 122/1 i
124 obr. 13 (posiadajacego Decyzje o warunkach zabudowy na budynek biurowo-
magazynowy) uwzgledniono przez wyznaczenie dla tych dziatek przeznaczenia
ustlugowego z dopuszczeniem budynkéw magazynowych uzupetniajgcych podstawowe
przeznaczenie terenu. Wnioski wtascicieli dziatek mieszkaniowych przy ul. Piaskowej o
wyznaczenie terendw MN lub MN/U — w szczegdlnosci wnioski Huberta Kulinskiego,
Kai Prokopowicz i Michata Iganskiego, posiadajacych wydane decyzje o warunkach
zabudowy na zabudowe jednorodzinng — uwzgledniono przez wyznaczenie terenu MN
w strefie przy ul. Piaskowej, zgodnie z faktycznym charakterem istniejacej zabudowy w
granicach dopuszczonych przez Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Siedlce.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Mazowiecki Osrodek pismem z dnia 13
listopada 2025 r. (nr 5986/2025) poinformowato, ze planowany obszar nie koliduje z
terenami zamknigtymi, ich strefami ochronnymi ani urzadzeniami infrastruktury
technicznej resortu obrony narodowej i nie wniosto zastrzezen do planu. Ponadto

dopuszczono lokalizowanie budowli ochronnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.



9) Potrzeby interesu publicznego zapewniono poprzez:

a) wyznaczenie terendéw komunikacji drogowej publicznej (KDZ, KDL, KDD) jako
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tworzacych spdjny ukiad
komunikacyjny obszaru, zapewniajacy dostepnos¢ drogowa do wszystkich terenéw

inwestycyjnych i umozliwiajgcy obstuge komunikacjg autobusowa;

b) wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej 3.1ZP jako inwestycji celu publicznego o
znaczeniu  lokalnym, zapewniajagcego  publicznie  dostgpng  przestrzen

wypoczynkowa w strukturze nowej jednostki urbanistycznej;

¢) wyznaczenie sieci ciggdw pieszych o minimalnej szerokosci 5 m (nawierzchnia
utwardzona co najmniej 3 m) przebiegajacych przez tereny prywatne 0 funkcji
ustugowej, zapewniajgcych piesze powigzania wewnetrzne terenow podzielonych

na znacznej wielkosci kwartaty inwestycyjne.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez:

Ustalenie zasad zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej (przewdd bazowy

min. $r. 160 mm w ul. Piaskowe;j, sie¢ rozdzielcza min. $r. 100 mm w drogach KDZ i
KDL), odprowadzania $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie
rozdzielczym (kanal bazowy DN800 w gr. obszaru planu i1 kanal w ul. Piaskowej),
zagospodarowania wod opadowych w systemie rozdzielczym z podczyszczaniem wod z
parkingdw 1 jezdni, z dopuszczeniem biekitno-zielonej infrastruktury i zbiornikow
retencyjnych, zaopatrzenia w cieplo z sieci gazowe] z dopuszczeniem sieci
cieplowniczej 1 OZE (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych), zaopatrzenia w energie
elektryczng z miejskiej sieci kablowej SN/nN — z zakazem nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych i dopuszczeniem skablowania linii istniejacych, z zachowaniem
paséw technologicznych linii WN 110 kV, zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej
sredniego 1 niskiego ci$nienia (powigzanie z wul. Piaskowa) oraz obstugi
telekomunikacyjnej wytacznie z sieci kablowych. Ustalenia uwzgledniaja wytyczne
PGE Dystrybucja S.A. (pismo z dnia 12 listopada 2025 r., znak:
GUIPR/IPS/ZW/1277649/2025).

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem:

Prezydent Miasta Siedlce ogloszeniem z dnia 23 paZzdziernika 2025 r. (znak:
PB.6721.10.3.2025) zawiadomil o podjeciu przez Rad¢ Miasta Siedlce uchwaty o

przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow do projektu



planu w terminie do dnia 20 listopada 2025 r. Jednocze$nie obwieszczeniem z dnia 23
pazdziernika 2025 r. (znak: PB.6721.10.4.2025) poinformowano o mozliwosci udziatu
spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko. W wyznaczonym
terminie wptynety wnioski od os6b prywatnych (m.in. witascicieli dziatek przy ul.
Piaskowej 1 ul. Rozdroze), jak réwniez stanowiska instytucji uzgadniajacych i
opiniujagcych projekt planu, w tym Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, Polskich Sieci Elektroenergetycznych, PGE Dystrybucji, GAZ-SYSTEM,
Komendanta Miejskiego PSP, Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, Wydziatu Drog Urzedu Miasta Siedlce i Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji. Wszystkie wnioski zostaly rozpatrzone. Projekt planu sporzadzono z

zachowaniem jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Projekt niniejszego planu miejscowego wraz z niezb¢dnymi dokumentami
planistycznymi zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404).

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody:

Zrealizowana poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode wszystkich obiektow
budowlanych wylacznie z miejskiej sieci wodociggowe] o $rednicy przewodow nie
mniejszej niz 100 mm w sieci rozdzielczej, z dopuszczeniem zachowania istniejacych
uje¢ wod podziemnych wylacznie na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych,
obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa 1 obiektow uzytecznosci publicznej

jako zapasowego zrodta wody.

14) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow:
Poprzez zakaz lokalizowania na obszarze planu zaktadow o zwigkszonym 1 duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi z

zakresu ochrony $rodowiska. Uwzgledniono wniosek Komendanta Miejskiego



Panstwowej Strazy Pozarnej w Siedlcach (pismo z dnia 6 listopada 2025 r., znak:
MZ.5263.63.2025.1) poprzez stosowne ograniczenia lokalizacyjne w §6 projektu planu,

w zakresie dopuszczalnych ustalen planu miejscowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Opracowanie planu miejscowego jest zgodne z wykonanymi analizami zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu. Uchwalenie nowego Studium w 2025 r. wyznaczyto
nowe kierunki zagospodarowania dla tego obszaru, a obszar pomig¢dzy ul. Piaskowa a ul.
Prezydenta Lecha Kaczynskiego po raz pierwszy uzyska plan miejscowy, co jest niezbgdne

dla prawidtowego przeniesienia tych kierunkéw na poziom operacyjny.

Obszar planu, o powierzchni ok. 55 ha, stanowi jeden z ostatnich znacznych
niezagospodarowanych terendéw w granicach administracyjnych Siedlec. Jego potozenie
przy zachodnim ciggu komunikacyjnym miasta (ul. Prezydenta Lecha Kaczynskiego),
sgsiedztwo istniejacego Polnocnego Okregu Przemystowego, bliskos¢ Uniwersytetu
Przyrodniczo-Humanistycznego w Siedlcach oraz perspektywiczne sgsiedztwo z
reaktywowana linig kolejowa nr 55 czynig go obszarem o szczegdlnym potencjale dla
zrbwnowazonego rozwoju gospodarczo-ustugowego. Objecie tego terenu planem
miejscowym w mozliwie krotkim czasie jest uzasadnione potrzeba racjonalnego
zagospodarowania przed ewentualnymi spontanicznymi przeksztalceniami opartymi na

decyzjach o warunkach zabudowy.

Jednoczes$nie, z uwagi na obowigzujace przepisy przejsciowe ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na podstawie ktorych do dnia
wejscia w zycie planu ogolnego podstawg prawng dla sporzadzania planow miejscowych
pozostaje studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, niniejszy
plan sporzadzono w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Siedlce uchwalone uchwatg Nr XV/146/2025.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu miejscowego wywotuje skutki finansowe w zwigzku z realizacjg
zadan wlasnych gminy, wynikajagcych m.in. z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym. Srodki finansowe na realizacje zadan publicznych — w

szczegolnosci budowe uktadu drogowego klasy KDL i1 KDD, sieci wodociggowej i



kanalizacyjnej w pasach nowych drég publicznych, o$wietlenia ulicznego oraz terenu
zieleni urzadzonej 3.1ZP — powinny by¢ przewidziane w obowigzujacej Wieloletniej
Prognozie Finansowej Miasta Siedlce, a takze w kolejnych uchwatach budzetowych Rady

Miasta Siedlce.

Realizacja ustalen planu przetozy si¢ na wzrost warto$ci nieruchomosci na obszarze
opracowania. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw inwestycyjnych ustalono stawke procentowg stuzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%. Zarowno wydatki inwestycyjne zwigzane z uzbrojeniem terenu i budowg drog
publicznych, jak i wptywy z optat planistycznych, moga rozktada¢ si¢ na przestrzeni wielu

lat.

PODSUMOWANIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ul.
Piaskowa a ul. Prezydenta Lecha Kaczynskiego spelnia wymogi obowiazujacych
przepisow prawa, w tym zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce, uchwalonym uchwatg Nr XV/146/2025
Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca 2025 r. Projekt wyznacza wiodace przeznaczenie
produkcyjno-ustugowe dla ok. 55-hektarowego obszaru, zapewniajac szerokg elastycznosé
inwestycyjng 1 dlugoterminowy potencjal dla tworzenia nowoczesnej dzielnicy
produkcyjno-ustugowej. Jednoczesnie chroni interesy mieszkancow zamieszkalych przy
ul. Piaskowej poprzez wyznaczenie terendéw MN, zgodnie z istniejaca struktura zabudowy
I wydanymi decyzjami administracyjnymi (w zakresie dopuszczonym przez Studium).
Ustalenia planu sa zgodne z kierunkami Studium, uwzglgdniaja wnioski wilascicieli
nieruchomosci oraz wytyczne wiasciwych organdéw. Plan moze zosta¢ przedstawiony do
dalszego etapu procedowania zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



