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UchwataNr.......
Rady Miasta Siedlce

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulic: Piaski Starowiejskie i Miodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025
r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025r. poz. 527 i 680, z
2026 r. poz. 24) oraz art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688, z 2024r. poz. 1824 oraz z 2025r. poz. 527, 1543 i 1668), w zwigzku z Uchwatg Nr XIX/191/2025
Rady Miasta Siedlce z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic: Piaski Starowiejskie i Miodowej, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siedlce, uchwalonego Uchwatg Nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedice z dnia 31
marca 2025 r., uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic: Piaski
Starowiejskie i Miodowej, zwany dalej planem, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Granice obszaru planu przedstawione sg na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;.

4. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie

projekt planu — wersja 2026-04-17
3



czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng_ liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1)
2
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W planie nie okresla sie:

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
maksymalnej intensywno$ci zabudowy;

maksymalnej liczby miejsc do parkowania.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach nad ostatnig kondygnacijg budynku, a takze
przekrycie wiaty garazowej i altany ogrodowej, 0 nachyleniu potaci nieprzekraczajgcym 10
stopni;

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec¢ linie wskazang na rysunku
planu, poza ktorg nie mozna sytuowa¢ nowych budynkéw badz rozbudowywac istniejacych
budynkéw, z wyjatkiem czesci podziemnych budynku i elementéw architektonicznych, takich
jak: balkony, logie, werandy, daszki nad wejsciem, okapy i inne nadwieszenia wysuniete nie
wiecej niz 1,5 m poza obrys budynku oraz inne detale architektoniczne, z zastrzezeniem
wyjatkéw, o ktérych mowa w §9 ust. 1 pkt 3, 4, 7;

linii zabudowy obowiagzujacej — nalezy przez to rozumie¢ linie wskazang na rysunku planu,
okreslajaca obowigzujace miejsce usytuowania lica $ciany okre$lonych w ustaleniach planu
rodzajéw budynkdw, z zastrzezeniem wyjatkéw, o ktdérych mowa w §9 ust. 1 pkt 2;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie klase przeznaczenia
danego terenu pod funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej jest
przewazajacy lub jedyny;

przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumiec klase przeznaczenia terenu, ktora
zostata dopuszczona w danym terenie, jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
terenu;
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8) terenach publicznie dostepnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny o charakterze
ogdinodostepnym,  ktdrych wyznaczenie wynika z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie niniejszg uchwate, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

11) ustugach (zabudowie ustugowej) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne
wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbudowane w budynek mieszkalny, w ktorych
prowadzona jest dziatalnoS¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych i
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, a takze dyskotek i klubow
nocnych, stacji sprzedazy paliw, myjni samochodowych oraz stacji obstugi i naprawy pojazdéw
z zastrzezeniem §12 ust.1;

12) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktdra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standarddw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) zwymiarowane odlegto$ci w metrach;

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

droga dla rowerow;

7) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow klas przeznaczenia terenu.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§4

. W planie okresla sie nastepujace klasy przeznaczen terendw, ktdrych zasiegi wyznaczone sg na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN-U;

3) teren drogi gtwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

4) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

5) teren drogi dojazdowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDD.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majq charakter informacyjny.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego na obszarze planu:

1) ustala sie zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzennej:
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a) wyznacza sie uktad terendw komunikacji drogowej publicznej, dalej okre$lane jako drogi
publiczne,

b) wyznacza sie tereny przeznaczone dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;,
oznaczone symbolami: MN, MN-U;

ustala sie zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych - zgodnie z ustaleniami § 7;

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw -

zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1, 2 oraz ustaleniami szczegGtowymi dla poszczegdinych

terenow;

ustala sie zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3, 4,6, 7,

ustala sie sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw

- zgodnie z ustaleniami § 15.

§6

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z ustaleniami

szczegOtowymi dla poszczegolnych terenow;

powierzchni miejsc do parkowania pojazdéw realizowanych w formie parkingéw terenowych

przy pomocy nawierzchni zapewniajacych naturalng wegetacije roslin nie wlicza sie do udziatu

powierzchni biologicznie czynnej;

na catym obszarze planu, znajdujgcym sie w granicach zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 223 - Zbiornika migdzymorenowego rzeki gorny Liwiec — obowigzujg

ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, okreslone w przepisach

prawa w zakresie ochrony wod;

w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie nakaz zapewnienia standardu akustycznego w

zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku w rozumieniu przepisdw prawa w

zakresie ochrony srodowiska:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN, jako ,terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]”,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN-U, jako ,terendéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej”;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym ustala sie¢ nakaz utrzymania

dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach

odrebnych;

zakazuje sie lokalizowania zaktadéw zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym ryzyku

wystapienia powaznej awarii;

zakazuje sie lokalizowania zaktaddéw zaliczonych do zaktaddéw o duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z

wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym w zakresie fgcznosci publicznej i drog

publicznych;

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakaz stosowania przepisow prawa w

zakresie ochrony srodowiska;

10) obszar planu nie jest potozony w granicach krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie

krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§7

1. Ustala sig, Zze na obszarze objetym planem terenami publicznie dostepnymi sa;

1)

teren drogi gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;
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2) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

3) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych:

1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 15;

2) dopuszcza sie sytuowanie niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Nakazuje sie dostosowanie terendw publicznie dostepnych do potrzeb oséb ze szczego6lnymi

potrzebami poprzez:

1) obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni w rejonach przej$¢ dla pieszych na
szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej
sie na wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przej$¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z
dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie przej$¢ z sygnalizacjg Swieting w sygnalizacje dzwiekowa;

5) lokalizowanie obiektow matej architektury oraz znakéw drogowych, w sposéb nie kolidujacy z
ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

6) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacje o
rozktadzie jazdy, dostosowang do os6b stabo-widzacych oraz umieszczong na wysoko$ci
dostepnej dla 0s6b poruszajacych sie na wozkach;

7) stosowanie kraweznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych drog.

§8

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:

1) wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci od 3,2 m do 6,6 m od linii
rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie parametry zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoinych
terendw;

4) ustala sie sposdb usytuowania budynkéw w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z § 9 ust. 1;

5) ustala sie zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewacji oraz zasady ksztattowania i
pokrycia dachéw — zgodnie z§ 9 ust. 211 3.

Ustalone w planie wskazniki zagospodarowania terenow obowigzujg w liniach rozgraniczajgcych

tych terendw, niezaleznie od istniejacych podziatdw nieruchomosci.

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych nowo realizowanej zabudowy, a takze zabudowy istniejace;

- w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - ustala si¢ obowigzek

realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla ustug — minimum 25 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

Dla ustug ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg w liczbie: 1 miejsce na kazde 30 miejsc do parkowania, realizowanych zgodnie z

ustaleniami ust. 3.

Minimalng_ liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na terenach

drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu okre$lajg przepisy prawa.
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6. W przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc
do parkowania na tej dziatce powinna stanowi¢ sume miejsc do parkowania przyjetych osobno dla
kazdej z funkciji, na podstawie wskaznikdw okreslonych w ust. 3.

7. Sposob realizacji miejsc do parkowania:

1)

2)

ustala sie realizacje miejsc do parkowania w formie parkingdw terenowych z zastrzezeniem § 6

pkt 2 lub w formie garazy wbudowanych w budynek mieszkalny, w tym w formie parkingdw

podziemnych;

dopuszcza sie realizacje garazy w formie:

a) budynkoéw garazowych, posiadajacych nie wiecej niz 2 miejsca do parkowania,

b) wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca do parkowania, bez $cian
ostonowych, przeznaczonych dla nie wigcej niz 2 miejsc do parkowania.

§9

1. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1)
2)

1)

nakaz sytuowania okreslonych w ustaleniach planu rodzajéow zabudowy zgodnie z

wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

ustala sie nastepujace zasady stosowania wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych linii

zabudowy:

a) dopuszcza sie wycofanie $ciany frontowej budynku mieszkalnego o nie wiecej niz 2 m od
obowigzujacej linii zabudowy, na odcinku nie dtuzszym niz 50% dtugos$ci elewacii,

b) jezeli na dziatce budowlanej zrealizowany jest budynek mieszkalny, ktérego lico Sciany
usytuowane jest w obowigzujacej linii zabudowy, dopuszcza sie realizacje kolejnych
obiektow poza wyznaczona linig, w gtebi dziatki budowlanej,

dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe zabudowy istniejacej, ktorej usytuowanie nie

odpowiada wyznaczonym w planie liniom zabudowy, pod warunkiem, Zze nie bedzie to

kolidowato z innymi ustaleniami okreslonymi dla poszczegdinych terendw, a takze, jezeli:

a) obiekt istniejacy wysuniety jest poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linie
zabudowy o nie wigcej niz 3,0 m, z zastrzezeniem pkt 7,

b) rozbudowa lub nadbudowa budynku w czesci wysunietej poza wyznaczone linie zabudowy
nie bedzie wykraczac poza istniejgcy obrys budynku;

dopuszcza sie remonty i przebudowy zabudowy istniejacej, usytuowanej poza wyznaczonymi

liniami zabudowy o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych

terenow;

nakaz sytuowania zabudowy w taki sposob, aby zewnetrzne Sciany budynku byty réwnolegte

lub prostopadte przynajmniej do jednej z granic dziatki budowlanej;

dopuszcza sie sytuowanie budynku bezpo$rednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

dopuszcza sie zachowanie bez prawa rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania

istniejacych budynkdéw wysunietych wiecej niz 3,5 m poza wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng linie zabudowy;

Zasady stosowania kolorystyki i materiatow elewaci:

ustala sie¢ wykonanie elewacji w tynku lub stosowanie oktadzin kamiennych, w tym
konglomeratéw kamiennych oraz okfadzin klinkierowych, drewnianych, ptyt elewacyjnych HPL i
tworzyw sztucznych;

zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy;

na powierzchniach tynkowanych nakaz stosowania koloréw pastelowych: odcieni bezu oraz
jasnych odcieni koloréw: zéttego, pomaranczowego, fioletowego, niebieskiego, zielonego i
szarego; dopuszcza sie uzycie innych koloréw jedynie w formie akcentdw kolorystycznych,
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obejmujacych charakterystyczne elementy i detale elewaciji, pod warunkiem nie przekroczenia

20% powierzchni elewacji budynku;

4) w przypadku wykonania elewacji w tynku, nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla
poszczegdlnych obiektdw w ramach jednej dziatki budowlanej;

5) jezeli na dziatce budowlanej istnieje juz budynek o kolorystyce innej niz okre$lono w pkt 3 i 4,
dopuszcza sie utrzymanie Kkolorystyki istniejacej] w przypadku remontu, rozbudowy lub
nadbudowy, a takze stosowanie tej samej kolorystyki dla nowych obiektoéw realizowanych na tej
samej dziatce budowlane;.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

1) dla budynkow istniejacych, w przypadku rozbudowy lub przebudowy dopuszcza si¢ stosowanie
obecnych katow nachylenia dachow, utrzymanie istniejgcej kolorystyki oraz materiatow pokry¢
dachowych; nie dotyczy to jednak pokry¢ dachowych zawierajacych azbest;

2) dla nowo realizowanych i nadbudowywanych budynkéw ustala si¢ stosowanie dachéw
spadzistych o kacie nachylenia potaci w zakresie: od 10 do 40 stopni lub dachow ptaskich;

3) w odniesieniu do dachéw spadzistych ustala sie:

a) ograniczenie kolorystyki do koloru czarnego oraz odcieni czerwieni, brazéw i szaro$ci,

b) stosowanie na dachach spadzistych jako pokryé dachowych dachéwki ceramicznej,
dachéwki cementowej, blachodachdwki lub gontéw oraz blachy ptaskiej ktadzionej na rabek
stojacy, w systemie tusek lub listew zatrzaskowych,

c) stosowanie jednolitych materiatdbw i kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
nowoprojektowanych budynkéw w obrebie jednej dziatki budowlanej;

4) w odniesieniu do dachow ptaskich dopuszcza sie stosowanie krycia dowolnym materiatem, w
tym stosowanie stropodachéw odwroconych, ziemi pokrytej roslinnoscig, nawierzchni
nieprzepuszczalnych i przepuszczalnych.

§10

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki, uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w stosunku do pasa drogowego powinien odpowiada¢ warto$ci tego kata przed
przeprowadzeniem scalania i podziatu nieruchomosci lub wynosi¢ od 75 stopni do 105 stopni;

2) w celu obstugi dziatek budowlanych dopuszcza sie dojazdy o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,

3) ustala sig¢ minimalng powierzchnie dziatki oraz minimalng szerokos¢ frontu dziatki — zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie inne niz okre$lono w ustaleniach szczegotowych parametry dziatek,
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, w przypadku dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej lub na cele obstugi komunikacyjne;.

§11

1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w
ustaleniach szczegdtowych w przypadku dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele
obstugi komunikacyjnej, w tym komunikacji piesze;.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okre$lona w ustaleniach
szczegbtowych, jezeli osiggniecie ustalonej powierzchni minimalnej jest niemozliwe z uwagi na
wydzielenie kosztem tej dziatki drogi publicznej.

§12
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Szczegoine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

o

1) dopuszcza sie remonty i przebudowy zabudowy istniejacej, za wyjatkiem tymczasowych
obiektow budowlanych i obiektéw niepotgczonych trwale z gruntem, ktora nie spetnia ustalen
planu;

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w formie tymczasowych obiektow
budowlanych poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

3) dopuszcza sie sytuowanie altan ogrodowych.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajacych terenow drog publicznych wraz ze skrzyzowaniami;

2) klasyfikacji technicznej drég;

3) powigzan uktadu drég publicznych z uktadem zewnetrznym.

Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ust.1, ustala sie warunki zagospodarowania
terenéw drog publicznych — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi od §20 do § 22.

Dopuszcza sie parkowanie pojazdow w liniach rozgraniczajacych drég: zbiorczej KDZ oraz
dojazdowych KDD, pod warunkiem zapewnienia wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i
kotowego.

Ustala sie, jako zasade, przebieg drogi dla roweréw w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDZ
Dopuszcza sie realizacje drogi dla pieszych i dla rowerdéw w liniach rozgraniczajacych drég KDG.
Dopuszcza si¢ realizacje drég dla rowerow w liniach rozgraniczajacych pozostatych drdg
publicznych.

§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie zasade maksymalnego poszanowania terenu przy wyznaczaniu przebiegu sieci
infrastruktury technicznej wzgledem siebie oraz innych obiektow budowlanych,

b) ustala sie zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej zachowujac obowigzujace
przepisy prawa stanowione wzgledem poszczegdlnych sieci,

c) ustala sie zasade realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych, poza jezdnig, z zastrzezeniem lit.
d ef,

d) dopuszcza sie prowadzenie przewodéw kanalizacji deszczowej pod jezdnig wytacznie w
przypadku, kiedy ich funkcjg bedzie odwodnienie jezdni i miejsc do parkowania pojazdow
potozonych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

e) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci infrastruktury technicznej i przytaczy
poza liniami rozgraniczajgcymi drég, jezeli nie bedzie to kolidowato z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenow oraz z obowigzujgcymi przepisami prawa,

f) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej i
obiektdw infrastruktury technicznej, jezeli nie bedzie to kolidowato z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenow oraz z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie catego obszaru planu z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) minimalng $rednice nominalng przewoddw sieci wodociggowej: 100 mm,

C) zaopatrzenie w wode poprzez przewody w drogach publicznych wyznaczonych na rysunku
planu;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
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a)

ustala sie odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej jedynie sciekow bytowych oraz
przemystowych, powstajacych w zwigzku z dziatalnoscig ustugowa,

b) jako podstawowy odbiornik $ciekdw bytowych oraz przemystowych ustala sie miejskq

oczyszczalnie sciekéw w Siedlcach, zlokalizowang poza granicami planu,

do czasu budowy sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych rozwigzan
w zakresie odprowadzenia $ciekow w formie zbiornikow bezodptywowych,

ustala sie minimalng S$rednice nominalng przewodow sieci kanalizacyjnej w systemie
grawitacyjnym: 160 mm,

ustala sie minimalng S$rednice nominalng przewodow sieci kanalizacyjnej w systemie
ci$nieniowym: 50 mm;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw drog publicznych do zbiornikow
chtonnych lub odparowujacych,

dla terenéw niewymienionych w lit. a - odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
gruntu lub na powierzchnie gruntu, w granicach dziatki budowlane;j,

na catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjnych oraz stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych na obszarach parkingow i drég publicznych, chodnikéw oraz
innych powierzchni utwardzonych w celu poprawy retencji wody opadowej i redukcji ryzyka
podtopien w miescie,

minimalng  $rednice nominalng przewodow sieci kanalizacji deszczowej w systemie
grawitacyjnym: 160 mm,

minimalng  $rednice nominalng przewodow sieci kanalizacji deszczowej w systemie
cisnieniowym: 80 mm,

zakaz realizacji kanalizacji w systemie ogélnosptawnym,

zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob, ktdéry moze powodowac sptyw z nich
wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

d)

zasade pokrycia zapotrzebowania do celow przygotowywania positkow, cieptej wody oraz
ogrzewania pomieszczen i klimatyzaci,

zasade zaopatrzenia catego obszaru planu w gaz ziemny z sieci gazowej lub z
indywidualnych zbiornikéw na gaz,

jako podstawowe zrédito - gazociagi $redniego cisnienia w drogach publicznych poza
granicami planu: ul. Piaski Starowiejskie, ul. Ogrodowa,

minimalng $rednice przewoddw sieci gazowej: 32 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w oparciu o istniejacg lub rozbudowywang sie¢
elektroenergetyczna,

ustala sie jako podstawowe zrodto zasilania poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajgco-
rozdzielczg $redniego napiecia 15 kV ze stacji 110/15 kV, zlokalizowanych poza granicami
planu,

ustala sie¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia jako
kablowych w ziemi lub napowietrznych,

ustala sie realizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV jako stupowych,
wnetrzowych wolnostojacych lub wbudowanych,

dopuszcza sie pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzer wolnostojacych, w zakresie okreslonym w
przepisach o odnawialnych zrodtach energii;
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta, projektowanych w oparciu o energie
elektryczng, gaz lub niskosiarkowy olej opatowy,

b) ustala sie zakaz stosowania innych produktéw ropopochodnych oraz paliw statych, z
wyjatkiem biomasy spalanej w niskoemisyjnych urzadzeniach grzewczych,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta projektowanych w oparciu o
odnawialne zrodta energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych,
na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa,

d) zakaz lokalizowania biogazowni;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) budowe i rozbudowe linii kablowych w liniach rozgraniczajacych drog,

b) obowigzek wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie
poprzez dostosowanie ich do architektury i skali obiektow, na ktorych lub w sasiedztwie
ktdrych bedg lokalizowane,

c) zakaz lokalizowania wolnostojacych masztow i wiez antenowych;

9) w zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpaddéw komunalnych, ustala sie zasady
postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

§15

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
1) ustala sie zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
2) dopuszcza sie sytuowanie sezonowych ogrodkdw gastronomicznych, stanowigcych cze$c¢
obiektow gastronomicznych znajdujacych sie w ich bezposrednim sasiedztwie, na terenach, na
ktorych ta funkcja jest dopuszczona, na okres nie diuzszy niz 7 miesiecy.

§16

Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie odpowiednio:

1) dla terendw: MN, MN-U - 30%;

2) dlaterenow: KDG, KDZ, KDD - 1%.

§17

Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenow KDG, KDZ, KDD stanowig granice terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§18

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN, ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
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b) ustugi handlu detalicznego,
c) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
d) ustugi biurowe i administracyjne;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy szeregowej,
b) ustugi jedynie jako wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego na podstawie
przepisow odrebnych,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
d) intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie 0,8,
e) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— minimalna: 0,2,
— maksymalna: 0,6,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10,0 m, to jest do 2 kondygnacji nadziemnych,
h) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 18 m,
) sytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,
j) obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 2,
k) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9 ust. 1
pkt 3, 4,
) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
m) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10,
a takze:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
— 350 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
— 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 11 ust. 21 3:
a) 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
7) szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami § 12;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
zgodnie z ustaleniami § 15;
9) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég KDD,
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3, 6, 7,
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§19
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MN-U, ustala

sie:
1) przeznaczenie:
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zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi handlu detalicznego,

ustugi rzemieslnicze,

ustugi turystyki,

ustugi gastronomii,

f)  ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

g) ustugi biurowe i administracyjne;

DO O O T QD
—_—— — —

2) przeznaczenie wykluczone:

) ustugi nauki,
) ustugi edukaciji,
) ustugi kultu religijnego,
) ustugi handlu hurtowego,
) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
ustugi sportu i rekreaciji,
) ustugi kultury i rozrywki,
) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

QO P DO O O T QD

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy szeregowej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
c) intensywnos¢ zabudowy: maksymalnie 1,0,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— minimalna: 0,2
— maksymalna: 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m, to jest do 3 kondygnacji nadziemnych,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 18 m,
h) sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 9 ust. 1
pkt 3, 4,
j) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10,
a takze:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
— 400 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
— 500 m2 dla zabudowy ustugowe;j,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
— 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
— 16 m dla zabudowy ustugowe;j,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 3:
a) 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej,
c) 500 m2 dla zabudowy ustugowej;
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7) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — zgodnie z
ustaleniami § 12;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
zgodnie z ustaleniami § 15;
9) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég KDZ i KDD;
b) potrzeby parkingowe - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3, 4, 6, 7,
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 14;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 16.

§20

Dla terenu drogi gtéwnej, oznaczonej symbolem 1KDG ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokoSci pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi zmienna: od 0,0
m do 6,9 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
) jezdnie,
) drogi dla pieszych i dla roweréw,
) powigzanie z ukitadem zewnetrznym poprzez ulice poza granicami planu:
Kazimierzowska, Janowska;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;
zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2, 3;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala
SIg;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
zgodnie z ustaleniami § 15;
9) zasady obstugi terenu:
a) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 14,
b) potrzeby parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5;
10) wysokos¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 16.

c
d
e

§21

Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) miejsca do parkowania pojazdow,
b) zielen urzadzona,
c) infrastruktura techniczna;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi zmienna, za

wyjatkiem rejonu skrzyzowan, od 20,00 m do 22,5 m — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
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C) jezdnia,
d) drogi dla pieszych i dla rowerdw,
e) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ulice poza granicami planu: projektowang
obwodnice, ul. Janowska;
) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;
) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2, 3;
) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami § 10;
) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala
SIg;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
zgodnie z ustaleniami § 15;
9) zasady obstugi terenu:
a) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 14,
b) potrzeby parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5;
10) wysokos¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 16.

§22
Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) miejsca do parkowania pojazdow,
b) zielen urzadzona,
c) infrastruktura techniczna;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$C pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi zmienna, za
wyjatkiem rejonu skrzyzowan, dla:
— drogi 1KDD od 9,4 m do 14,1 m — zgodnie z rysunkiem planu,
— drogi 2KDD 12,00 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,01,
c) jezdnia,
d) drogi dla pieszych,
e) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ulice poza granicami planu: projektowang
obwodnice, ul. Piaski Starowiejskie, ul. Miodowa;
) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zgodnie z ustaleniami § 6;
) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostepnych — zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2, 3;
) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — zgodnie z ustaleniami § 10;
) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu — nie ustala
Sie;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
zgodnie z ustaleniami § 15;
9) zasady obstugi terenu:
a) infrastruktura techniczna — zgodnie z ustaleniami § 14,
b) potrzeby parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5;
10) wysokos¢ stawki procentowej — zgodnie z ustaleniami § 16.

Rozdziat 4
Przepisy koficowe
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§23
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Siedlce.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§25
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Siedlce.

Przewodniczacy Rady Miasta Siedice
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