PROJEKT

UCHWALANTr ......ccvvnneee
Rady Miasta Siedlce
zdnia .....ooiiinenen

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Domanickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 r. poz.
662, 912) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, poz. 1543, poz. 1668, z 2026 r. poz. 781), w zwigzku z
Uchwatg Nr XXI1/227/2025 Rady Miasta Siedice z dnia 27 listopada 2025 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Domanickiej, Rada Miasta
Siedice stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce uchwalonego uchwatg Rady Miasta Siedice Nr XV/146/2025 z
dnia 31 marca 2025 r., zmienionego uchwatg Rady Miasta Siedlce Nr XXIX/299/2026 z dnia 28 maja 2026 r., w
brzmieniu uwzgledniajgcym rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2026 r.,
znak: WP-1.4131.149.2026, uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Zakres obowiagzywania planu

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Domanickiej, zwany dalej
,planem”, obejmujacy obszar stanowigcy cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 3 z obrebu 131, wyznaczony pomiedzy
ulicami: Domanicka, Boréwkowa, Jagodowg i Jezynowg w Siedlcach, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
ustawg o finansach publicznych.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na czesci graficznej planu miejscowego
sporzadzonej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

.....

1) zatgcznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu miejscowego sporzadzona w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.

4. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimaing
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;



7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
minimalna liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;

15) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. W planie nie okresla si¢ jako niedotyczacych obszaru objetego planem:

§2.1.

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnocze$nie stropem nad ostatnig
kondygnacjg obiektu budowlanego, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajacym 10 stopni;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy sie w stosunku
do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami,
jako$cig rozwigzan architektonicznych oraz detalu architektonicznego lub publiczng funkcjg;

3) dominancie plastycznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury i budowle, takie jak:
pomniki, rzezby i elementy rzezbiarskie, krzyze, fontanny, miejsca pamieci, posagi, wodotryski i figury;
4) maksymalnej szerokosci elewacji budynku — nalezy przez to rozumieé¢ najwigkszy, nieprzekraczalny
wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony w metrach, mierzony jako odlegto$¢ w linii prostej

taczacq dwa najdalej oddalone od siebie punkty w elewacji budynku widocznej od strony frontu dziatki;

5) nawierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie niezapewniajacq naturalnej
wegetacii roélin, ograniczajacg lub niepozwalajaca na infiltracje wdd opadowych i roztopowych do gleby
lub ziemi, w szczegolnosci zajetq przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalnosci
nawierzchnie: doj$¢, chodnikow, Sciezek, placow, dojazddw, schoddw;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku
do linii rozgraniczajacej ulicy publicznej, drogi wewnetrznej lub linii rozgraniczajgcej innego terenu, bez
uwzgledniania: balkonéw, loggii, werand, wykuszy, zadaszen nad wejsciami budynkow, okapdw i
nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schoddw zewnetrznych i ramp
przy wejsciach do budynkdw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na
czesci graficznej planu miejscowego;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenu pod funkcje (klasy) obiektu,
ktdrych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest jedyny lub przewazajacy na dziatce budowlanej
lub terenie, przy czym w przypadku ustalenia przeznaczenia terenu pod wigcej niz jedng funkcje (klase)
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji tych funkcji (klas) tacznie lub zamiennie;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie pod funkcje (klasy)
zagospodarowania lub zabudowy, ktore uzupetniajg przeznaczenie terenu;



10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu oraz o
okre$lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na czesci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo- cyfrowym wyr6zniajgcym go sposréd innych
terenow;

11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Domanickiej;

12) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standarddw jako$ci sSrodowiska okre$lonych w przepisach prawa;

13) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864 i 912);

14) wlot komunikacji kotowej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce potaczenia drogi wewnetrznej,
parkingu lub dojazdu z terenem komunikacji publicznej;

15) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie ujetych w par. 2, ust.1, nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czesci graficznej planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowo- cyfrowe terenow, w tym przeznaczenie terendw i klasyfikacja ulic publicznych;
5) dominanta przestrzenna;
6) dominanta plastyczna;
7) pierzeja eksponowana;
8) projektowane szpalery drzew;
) drzewo objete ochrong w planie;
10) strefa zieleni naturalnej;
1) wlot komunikaciji kotowej;
2) cigg pieszy przebiegajacy w liniach rozgraniczajacych innych terenow;
3) wazniejsze wejscie na teren;
14) powierzchnia wymagajaca specjalnego opracowania posadzki;
5) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep;
6) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDigp;
7) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDetrp;
8) wymiarowanie linii podane w metrach;
19) strefa obiektéw sportowych niekubaturowych, w tym tras biegowych.

2. Oznaczenia na czesci graficznej planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz oznaczenia na czesci
graficznej planu miejscowego poza granicg obszaru planu majg charakter informacyjny lub stanowig granice
obszaréw ustanowione odrebnymi aktami prawnymi.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§4. 1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na czesci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji US;
2) teren komunikaciji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem KP;
3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.



3. Ustala sie jako granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym linie rozgraniczajace
terenu drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD, przeznaczonej dla realizacji celu zwigzanego z
wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne, budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robo6t budowlanych
tych drdg;

4. Ustala sie jako granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym linie
rozgraniczajace:

1) terendw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami 1.1US, 2.1US i 2.2US przeznaczonych dla
realizacji celu zwigzanego z budowa i utrzymywaniem publicznych obiektéw sportowych;

2) terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonej symbolem 1KP, przeznaczonej dla realizacji celu
Zwigzanego z wydzielaniem gruntow pod drogi rowerowe, budowa, utrzymywaniem oraz
wykonywaniem robot budowlanych tych drég oraz wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe ciggi piesze, a takze ich urzadzaniem, w tym budowa lub przebudowsa;

3) terenu drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2KDD, przeznaczonej dla realizacji celu zwigzanego z
wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne, budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem rob6t
budowlanych tych drdg.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu
§5. 1. Obszar planu w cato$ci lezy poza terenami zabudowy Srédmiejskiej.

2. Ustala sie projektowane do nasadzen szpalery drzew majace szczegdine znaczenie dla ksztattowania wnetrz
urbanistycznych, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego.

3. Okresla sie zasady usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do terendw publicznie dostepnych i granic
przylegtych dziatek budowlanych poprzez wyznaczenie na cze$ci graficznej planu  miejscowego
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) ustala sie nakaz lokalizowania nowych budynkow, budynkéw rozbudowywanych i nadbudowywanych
oraz innych budowli nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu po
wewnetrznej stronie wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza sig przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow oraz innych budowli
nadziemnych niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu usytuowanych niezgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy, natomiast zakazuje sie¢ ich nadbudowy i rozbudowy poza
wyznaczone linie zabudowy, chyba Ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej.

4. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc i terendw publicznie dostepnych wyznacza sie
pierzeje eksponowane, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, dla ktorych ustala sie obowigzek
lokalizowania gtéwnych wejs¢ do budynkdw tak aby byty bezposrednio dostepne lub widoczne od strony terenu
komunikacji drogowej publicznej (KD);

5. Ustala sie zasade lokalizowania gtéwnych wejsé do projektowanych budynkdw od strony wyznaczonych w
planie miejsc i terendw publicznie dostepnych.

6. Ustala si¢ zasady ksztattowania materiatéw i kolorystyki elewacji budynkéw:

1) nakazuje sie stosowa¢ materiat elewacyjny w kolorach pastelowych o niskiej intensywno$ci zabarwienia
oraz biatym;

2) zakazuje sie¢ stosowania tynkéw w kolorach intensywnych i jaskrawych w stopniu wyzszym niz 30%
powierzchni danej elewacji;

3) zakazuje sie stosowania oktadziny PCV;

4) zakazuje sie stosowania tynkéw czarnych;

5) zakazuje sie stosowania przeszklenia elewacji w stopniu wyzszym niz 40% catej powierzchni danej
elewacji,

6) zakazuje sie stosowania przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia.

7. Wyznacza si¢ dominanty przestrzenne, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego i ustaleniami



szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw; dla dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowano dominanty
przestrzenne ustala sie:

1) wyrdznienie budynku lub czesci budynku stanowigcego dominante przestrzenng poprzez detal, forme
architektoniczng, materiat lub lokalizacje gtéwnego wejscia do budynku;

2) maksymalng wysoko$¢ budynku lub czesSci budynku stanowigcych dominante przestrzenna, jak
maksymalng wysokos¢ zabudowy okreslong w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych
terenow;

3) zakaz lokalizowania obiektow przestaniajgcych oraz tymczasowych obiektow budowlanych w odlegto$ci
mniejszej niz 15 m od budynku stanowigcego dominante przestrzenna.

8. Wyznacza sie miejsca lokalizacji dominant plastycznych, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego;
dopuszcza sie lokalizacje elementdw rzezbiarskich w formie ptyt wbudowanych w posadzke i tablic montowanych
na $cianach budynkow.

9. W zakresie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych kubaturowych, trwale zwigzanych z gruntem
na catym obszarze planu;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od budynku
lub czesci budynku stanowigcej dominante przestrzenna,

3) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektdw budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem, dla
potrzeb organizacji imprez sportowych na okres nie dtuzszy niz 60 dni, na terenach 2.2US, na czesci
terenu 1.1US oznaczonej na cze$ci graficznej planu miejscowego jako strefa obiektéw sportowych
niekubaturowych, w tym tras biegowych i na czesci terenu 1KDD przylegajacego do terenu 2.1US o
wymiarach 27 m x 57,5 m przy czym nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych trwale zwigzanych z gruntem.

10. Wyznacza sie strefe obiektow sportowych niekubaturowych, w tym tras biegowych zgodnie z czeScig
graficzng planu miejscowego w ramach ktorej:

1) ustala sie realizacje obiektéw sportowych niekubaturowych oraz tras biegowych, z wykorzystaniem
istniejacej infrastruktury, w szczegélnosci w miejscach istniejacych utwardzen, drég leSnych i
istniejgcych, sztucznie utworzonych nasypow ziemnych;

2) dopuszcza sie realizacje budowli na potrzeby obstugi urzadzen sportowych, w szczegdlnosci masztow
o$wietleniowych i trybun;

3) dopuszcza sie realizacie zmiany uksztattowania terenu potrzebnego do lokalizacji budowli
wymienionych w pkt. 112 w sposob minimalizujacy ingerencje w Srodowisko le$ne.

11. Zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych na obszarze planu, przy czym zakaz nie dotyczy budowli
ochronnych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§6. 1. Wyznacza sie strefy zieleni naturalnej obejmujace tereny ustug sportu i rekreacji 2.2US i tereny ustug
sportu i rekreacji 1.1US dla ktdrych okresla sie nastepujgce zasady ochrony:
1) na terenie ustug sportu i rekreacji 2.2US ustala sie:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do gruntu rodzimego wynosi
70%;
b) ochrone istniejacej warto$ciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegolnosci ochrong istniejacego
warto$ciowego drzewostanu;
c) zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem § 5 ust. 11;
2) na terenie ustug sportu i rekreacji 1.1US ustala sie:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do gruntu rodzimego wynosi
70%;
b) obowigzek nasadzenia drzew i krzewdw, uzupetnianie zieleni, w ramach wyznaczonej na czesci



graficznej planu miejscowego projektowanego szpaleru drzew,

c) obowigzek przestrzegania generalnej zasady, ze trasy biegowe i inne budowle sportowe w miare
mozliwosci beda lokalizowane przede wszystkim na powierzchni niezadrzewionej,

d) obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych z istniejacych, sztucznie utworzonych
nasypow ziemnych w ramach terenu objetego obszarem planu,

e) obowigzek zachowania zieleni naturalnej, leSnej oraz zakaz realizacji nawierzchni utwardzonych
na wyznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego strefach zieleni naturalnej,

f)  nakaz stosowania urzadzen grzewczych, zgodnie z par. 13 ust.5,

g) zakaz lokalizowania obiektdw i urzadzen, ktére mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standarddw jakosci srodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) poza dziatkg budowlana,
na ktorej sg zlokalizowane,

h) zakaz wliczania do powierzchni biologicznie czynnej sumy powierzchni tarasow i stropodachéw,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki.

2. Dla terenéw komunikacji ustala sie:
1) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych na wydzielonych trawnikach i pasach zieleni oraz w
odlegtosci do 6m od granicy terendw lesnych (poza granicg obszaru planu).
2) zachowanie trzech drzew objetych ochrona w planie wskazanych na cze$ci graficznej planu
miejscowego na terenie drogi publicznej 1KDD, dla ktdrych:
a) nakazuje sie ich uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,
b) zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci mniejsze;
niz 2,5 m od krawedzi pnia drzewa, w sposéb mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
biologicznego.

3. Nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow zabudowy ustug sportu i rekreacji US jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. Na obszarze planu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowey;
2) zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
3) zakaz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego infrastruktury telekomunikacyjnej oraz instalacji odnawialnych zrddet energii innych
niz elektrownie wiatrowe na catym obszarze planu.

5. Na obszarze planu nie wystepujg drzewa objete prawng forma ochrony przyrody.

6. Obszar planu znajduje sie w zasiegu gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 223 ,Zbiornik
miedzymorenowy rzeki gorny Liwiec”.

7. W stosunku do obszaru objetego prawng formg ochrony przyrody - Siedlecko- Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, uchwalonego Uchwatg Nr 137/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18
wrzesnia 2018 r. obowigzujg wszelkie ustalenia, zakazy i warunki zawarte w przepisach je ustanawiajgcych.
Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
§7. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw ani objete ochrong w planie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§8. 1. W obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej.

2. Wyznacza sig uktad miejsc i terendw publicznie dostepnych, w skiad, ktérego wchodza;
1) gtowne miejsca i tereny publicznie dostepne obejmujgce:



a) droge dojazdowg 1KDD,
b) teren komunikaciji pieszo-rowerowej 1KP,
c) teren ustug sportu i rekreacji 2.2US,
2) lokalne miejsca i tereny publicznie dostepne obejmujace:
a) droge dojazdowa 2KDD,
b) ciagi piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendw.

3. Ustala sie na terenach wymienionych w ust.2 zakaz lokalizacji wygrodzeh wewnetrznych; przy czym nie uwaza
sie za ogrodzenia obiektow matej architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig lokalizowanych w
sposob zachowujacy ciggtosc przejsc pieszych i przejazdow.

4. Dopuszcza sie sytuowanie niezbednych urzadzenr infrastruktury technicznej, nie bedacych odrebnymi
budynkami, na terenach okreslonych w ust. 2.

5. Wyznacza si¢ powierzchnie wymagajaca specjalnego opracowania posadzki, oznaczong na czesci
graficznej planu miejscowego, dla ktérej:

1) ustala sie wprowadzenie posadzki wyrdzniajacej sie kolorem, materiatem lub wzorem z posadzki
chodnikow; dopuszcza sie wprowadzenie zroznicowanej posadzki, w szczegolnosci w obrebie jezdni i
chodnikow;

2) nakazuje sie, aby powierzchnia biologicznie czynna nie przekraczata 30% powierzchni wymagajacych
specjalnego opracowania posadzki; chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) ustala sie lokalizacje obiektow matej architektury, mebli ulicznych, oswietlenia i innych elementow
urzadzenia miejsca w sposob podkreslajacy jego forme przestrzenna i sposob uzytkowania;

4) zakazuje sie realizacji miejsc postojowych.

6. Ustala sie dostosowanie miejsc i terendéw publicznie dostepnych do potrzeb osob niepetnosprawnych i
0s0b starszych poprzez:

1) obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni w miejscach lokalizacji przejscia pieszego, na
szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na
wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przej$¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) lokalizowanie obiektéw matej architektury, sezonowych ogrédkow kawiarnianych i ich wygrodzen oraz
znakow drogowych, w sposdb zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§9. 1. Okresla sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu
do terendw o réznym przeznaczeniu:
1) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;
2) ustala sie maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;
3) ustala sie¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
4) ustala sie maksymalny udziat powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;
6) ustala sic maksymalng szerokos¢ elewacji budynkéw, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig
inaczej:
a) dla budynkow sportowych — nie wiecej niz 60m, z nakazem widocznych podziatow szerokosci
elewacji (w szczegdlnosci lokalne wycofanie lub wysunigcie fragmentu elewacji, zastosowanie
detalu architektonicznego w formie ryzalitu, wykuszu) na fragmenty nie wieksze niz 30 m,
b) dla budynkéw magazynowych- nie wiecej niz 20 m,



c) dla pozostatych budynkdw — nie ogranicza sie;

7) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla terendw ustug sportu i rekreacji 2.1US i 2.2US - 1000 m?

b) dla terendw ustug sportu i rekreacji 1.1US — 10000 m2;

c) pod obiekty infrastruktury technicznej — 10 m2,

d) ustalenie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek
pomniejszonych na skutek wydzielenia terenéw komunikacji drogowej publicznej (KD)
wyznaczonych w planie;

8) ustala sic maksymalng wysoko$é budowli, niebedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla maksymalnej wysokosci zabudowy oraz z uwzglednieniem
pkt. 9;

9) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budowli, niebedacych urzadzeniami infrastruktury technicznej, na
terenach ustug sportu i rekreacji 1.1US oraz komunikacji pieszo-rowerowej 1KP, wynoszacq 12m, dla
terenu ustug sportu i rekreacji 2.2US oraz terenéw komunikacji drogowej publicznej 1KDD i 2KDD
wynoszacq 9 m, ustalenie nie dotyczy budowli, ktorych wysoko$¢ wynika z potrzeb technologicznych, w
tym zwigzanych z o$wietleniem obiektéw sportowych

2. Ustala sie zasady ksztattowania i pokrycia dachéw:

1) dla zabudowy ustugowej ustala sie nakaz stosowania dachéw spadzistych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40 stopni w tym dachdw ptaskich i stropodachow;

2) dla pozostatych obiektow budowlanych, niewymienionych w pkt 1, ustala sie nakaz stosowania dachéw
ptaskich i stropodachdw oraz dachdw spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych do 40 stopni w
tym dachow ptaskich i stropodachéw.

3) ustala sie ograniczenie kolorystyki pokrycia dachéw spadzistych do odcieni czerwieni, brgzow i
szaro$ci.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§10. 1. Nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci potozonych w obszarze planu:

1) ustala sie minimalne powierzchnie wydzielonych w wyniku scalania i podziatu dziatek:

a) dla terendw ustug sportu i rekreacji 2.1US i 2.2US - 1000 m?
b) dla terendw ustug sportu i rekreacji 1.1US - 10000 m2;
c) dla pozostatych terendw niewymienionych w lit. a i b, z uwzglednieniem litd — 1000 mz;
d) pod obiekty infrastruktury technicznej — 10 m2;
2) ustala sie minimalne szeroko$ci frontéw dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu:
a) dla terendw ustug sportu i rekreacji 1.1US — 150 m,
b) dla terendw ustug sportu i rekreacji 2.1US i 2.2US - 20 m,
c) dla pozostatych terendw niewymienionych w lit. a i b, z uwzglednieniem lit d — 20 m;
d) pod obiekty infrastruktury technicznej — nie mniej niz 2 m,

3) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do przynajmniej jednej drogi publicznej (KD)
wynoszacy 90 stopni, z dopuszczalnym odchyleniem o 10 stopni; ustalenie nie dotyczy dziatek
naroznych;

4) ustala sie kat potozenia przynajmniej jednej granicy dziatki naroznej w stosunku do przynajmniej jednej
drogi publicznej (KD) wynoszacy 90 stopni, z dopuszczalnym odchyleniem o 10 stopni;

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji, w tym minimalna liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji

§11. 1. Okre$la sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji na obszarze planu:
1) ustala sie uktad terenéw komunikacji publicznej oznaczony na czes$ci graficznej planu miejscowego



symbolami KD i KP;

2) ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, okreslonych w pkt 1 oraz klasy
przeznaczenia terenu i zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie z czeScig graficzng planu
miejscowego i ustaleniami szczegotowymi;

3) ustala sie zasady zagospodarowania poszczegolnych terendw komunikacji drogowej publicznej (KD) i
terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (KP), zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

4) ustala sie zasady lokalizowania miejsc do parkowania, zgodnie z par. 12.

2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na terenie objetym planem:

1) ustala sie uktad komunikacji kotowej, w sktad, ktérego wchodza;
a) teren drogi dojazdowej 1KDD, zaliczonej do kategorii drég gminnych — wyszczegdlniony w
par. 19,
b) teren drogi dojazdowej 2KDD, zaliczonej do kategorii drég gminnych — wyszczegdlniony w
par. 19, przy czym dopuszcza sie wykorzystanie terenu drogi dojazdowej dla potrzeb komunikacji
kotowej jako rownorzednej z komunikacjg piesza na tym terenie;

2) ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez 1KDD.

3. W zakresie ksztattowania komunikacji pieszej na terenie objetym planem:
1) ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej, w sktad, ktérego wchodza;
a) tereny komunikaciji pieszo-rowerowej (KP) — wyszczegdlniony w par. 19;
b) chodniki w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej (KD);
C) ciggi piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendw, zgodnie z ust. 2,
d) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenie ustugi sportu i rekreacji 2.2US
oraz terenie ustug sportu i rekreacji 1.1US;
2) wyznacza sie ciagi piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terenéw, zgodnie z
czescig graficzng planu miejscowego, dla ktérych:
a) ustala sie wydzielenie ciggow pieszych, w sposdb umozliwiajacy przejscie piesze pomiedzy
miejscami i przestrzeniami publicznymi, do ktérych dochodzi,
b) ustala sie minimalng szeroko$C ciaggu pieszego wynoszacg 5 m, w tym nawierzchnia
utwardzona o szerokoSci co najmniej 3 m, przy czym ustala sie obowigzek stosowania
nawierzchni przepuszczalnych,
c) zakazuje sie wygrodzenia ciggu pieszego od strony miejsc i terenow publicznie dostepnych, do
ktdrych dochodzi,
d) dopuszcza sie zmiane przebiegu ciggu pieszego wewnatrz terenu z zachowaniem lokalizacji
potaczen z miejscami i przestrzeniami publicznymi wyznaczonymi na czeSci graficznej planu
miejscowego,
e) zakazuje sie zagospodarowania ciggu pieszego, w sposéb powodujacy utrate jego ciggtosci;
3) wyznacza sie wazniejsze wejscia na teren dla ktdrych ustala sie obowigzek realizacji niezamykanych
wejs¢, bram lub furtek, co najmniej w miejscach wskazanych na czesci graficznej planu miejscowego,
jako najwazniejsze wejscia na teren ustug sportu i rekreacji.

4. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji rowerowej na terenie objetym planem:
1) ustala sie teren komunikacji pieszo-rowerowej (KP);
2) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni w liniach rozgraniczajacych terenu
komunikacji drogowej publicznej 1KDD i terenu komunikacji drogowej publicznej 2KDD,
3) dla ciggow pieszych przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych innych terendw dopuszcza sie
prowadzenie ruchu rowerowego w ramach komunikacji pieszo - rowerowe;.

5. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dostepno$ci obiektow i urzadzer komunikacji miejskiej
(zbiorowej) i indywidualnej dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami ustala sie ksztattowanie: przystankéw
komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla 0séb ze szczego6lnymi potrzebami:
1) w przypadku wyposazenia przystanku autobusowego w wiate przystankowag nakazuje sie, aby wiaty
przystankowe byly: wyraznie oznakowane, zadaszone z tawkami, wyposazone w wyczerpujacq
informacje: plan miasta, rozktad jazdy dostosowany do oséb stabo-widzacych oraz umieszczony na



wysokosci dostepnej dla 0sdb poruszajacych sie na wozkach;

2) w ulicach, w ktorych sg wyznaczone miejsca postojowe oraz przy obiektach uzytecznosci publicznej
ustala sie obowigzek wyznaczenia i czytelnego oznakowania miejsc postojowych dla o0séb
niepetnosprawnych; przy miejscach postojowych dla 0sob niepetnosprawnych wyznaczonych w pasie
jezdni ustala sie stosowanie kraweznikow opuszczonych (wtopionych) tak, aby umozliwic wjazd na
chodnik osobie poruszajacej sie na wozku.

§12. 1. Ustala sie spos6b realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ dla zaspokojenia potrzeb parkingowych lokalizacje miejsc postojowych na terenach
komunikacji drogowej publicznej 2KDD i na fragmencie terenu komunikacji drogowej publicznej 1KDD -
na poszerzeniu przylegajacym do terenu 2.1US o wymiarach 27,0 m x 57.5 m w ilosci wynikajacej ze
wskaznikow ustalonych w ust. 2i 3;

2) dopuszcza sie realizacie miejsc postojowych na terenie komunikacji drogowej publicznej lub jej
fragmentach dla drogi dojazdowej 1KDD o wymiarach 10 m poza wyznaczong powierzchnig wymagajacq
specjalnego opracowania posadzki;

3) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw na wyznaczonym w planie terenie
ustug sportu i rekreacji 2.2US;

4) ustala sie realizacje miejsc postojowych w formie parkingéw terenowych lub w formie garazy
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu;

5) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow na terenach komunikacji drogowej publicznej (KD)
ustala sie wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wg
wskaznikoéw wyznaczonych w przepisach prawa;

6) na miejscach postojowych terenowych ustala sie realizacje nawierzchni przepuszczalnej, wykonanej w
sposéb zapewniajgcy naturalng retencje lub infiltracje wdd, przy czym dopuszcza sie stosowanie
nawierzchni petnej na miejscach postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki parkingowe (dla samochodéw) realizowane dla nowej zabudowy,
rozbudowywanej lub nadbudowywanej cze$ci budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku lub jego
czesci:
1) ustugi z zakresu: sportu i rekreacji— nie mniej niz 10 m.p. na 1000 m2 p.uz. budynkow lub pomieszczen,
a dla terendw ustug z zakresu sportu i rekreacji bez lokalizacji budynkéw - nie mniej niz 1 m.p. na 1000
m?2 powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem terenu 2.2US, zgodnie z ust. 1 pkt 3;
2) dla pozostatych ustug niewymienionych w pkt 1 - 20 m.p./1000 m2 p.uz. budynkéw lub pomieszczen, nie
mniej niz 1 m.p. / lokal ustugowy o powierzchni mniejszej niz 50 m2.

3. Ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych (stojakow) dla rowerdw:

1) ustugi z zakresu: sportu i rekreacji- nie mniej niz 10 m.p. na 1000 m2 p.uz. budynkow lub pomieszczen,
a dla terendw ustug z zakresu: sportu i rekreacji bez lokalizacji budynkéw - nie mniej niz 1 m.p. na 1000
m? powierzchni dziatki budowlanej;

2) dla pozostatych ustug niewymienionych w pkt 1 - 20 m.p./1000 m2 p.uz budynkéw lub pomieszczen, nie
mniej niz 1 m.p./lokal ustugowy o powierzchni mniejszej niz 50 m2.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§13. 1. Okre$la sie nastepujace zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej, zachowujac przepisy prawa
stanowione wzgledem poszczegoinych sieci oraz zasady modernizacji, rozbudowy lub budowy systeméw
infrastruktury na obszarze planu:
1) ustala sie petng obstuge w oparciu o miejskie systemy infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
ustalen par.14 ust.2i 3;



2) ustala sie lokalizowanie projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych terendw komunikacji drogowej publicznej (KD), terenéw
komunikacji pieszo-rowerowej (KP) z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
terenow komunikacji pieszo-rowerowej (KP), i terenow komunikacji drogowej publicznej (KD) na terenach
innych drog wewnetrznych oraz dojazddw, nie oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego oraz
na dziatkach w odlegto$ci do 6 m od granic danej dziatki (w granicach obszaru planu), w taki sposéb, aby
nie kolidowaty one z istniejacq lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu z
uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych (tunelach
wieloprzewodowych) oraz wykonywanie przewiertow na potrzeby infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy
nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w
planie z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg i sieci wodociggowey:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej, z
uwzglednieniem ustalen par.14 ust.3;

2) dopuszcza sie wykonywanie nowych uje¢ wod podziemnych wytacznie na potrzeby ogdlinodostepnych
punktéw czerpalnych, obiektow zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa oraz obiektow uzytecznosci
publicznej, jako zapasowe zrodto wody;

3) ustala sie lokalizowanie sieci wodociggowej na terenach pofozonych w liniach rozgraniczajacych
terendw komunikacji drogowej publicznej (KD), terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (KP), z
uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

4) ustala sie przewod wodociggowy o minimalnej $rednicy 250 mm w ul. Domanickiej (poza granicg
obszaru objetego planem), jako podstawowe zrodto zasilania obszaru objetego planem w wode,
stanowigcy powigzanie obszaru planu z uktadem zewnetrznym:;

5) ustala sie realizacje i uzupetnienie gtéwnych przewodéw wodociggowych o minimalnych Srednicach 100
mm w drodze publicznej 1KDD.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow i sieci kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekdéw bytowych i przemystowych ze wszystkich obiektéw budowlanych w
systemie rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i miejskiej oczyszczalni z
uwzglednieniem ustalen par.14 ust.2;

2) zakazuje sie budowy sieci kanalizacji ogélnosptawne;j;

3) zakazuje sie realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych i
przemystowych (nowych zbiornikdw bezodptywowych);

4) ustala sie lokalizowanie sieci kanalizacyjnej na terenach pofozonych w liniach rozgraniczajgcych
terenéw komunikacji drogowej publicznej (KD), terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (KP), z
uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

5) dopuszcza sie budowe w liniach rozgraniczajacych terendéw komunikacji drogowej publicznej (KD),
terenéw komunikacji pieszo-rowerowej (KP) przepompowni podziemnych bez cze$ci nadziemnej,
niewymagajacych rezerwy terenu;

6) ustala sie gtéwne kanaty sanitarne: o minimalnych $rednicach 200 mm dla przewoddw sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej i 0 minimalnych $rednicach 63 mm dla przewodow sieci kanalizacji ciSnieniowej;

7) ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci kanalizacyjnej z uktadem zewnetrznym poprzez
kanaty sanitarne o minimalnych $rednicach 200 mm zlokalizowane w ul. Domanickiej (poza granicq
obszaru objetego planem);

8) dopuszcza sie realizowanie przepompowni $ciekéw komunalnych na catym obszarze planu.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP oraz terendéw ustug sportu i rekreacji 1.1US, 2.1US i
2.2US ustala sie obowigzek wprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi z uwzglednieniem
pkt. 2;



2) wody opadowe i roztopowe z terenow jezdni, parkingdw i terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym
ich zanieczyszczenie, mogace stanowi¢ potencjalne zagrozenie dla $rodowiska wodnego nalezy
odprowadzi¢ do ziemi, po ich uprzednim oczyszczeniu zgodnie z zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa;

3) ustala sie wprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni, niewymienionych w
pkt 1, szczegdlnie z terendw biologicznie czynnych, do ziemi, w granicach dziatki budowlanej, na teren
nieutwardzony;

4) dla istniejgcych obiektdw budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wdd opadowych i
roztopowych w sposéb dotychczasowy;

5) ustala sie lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej (KD), terendw komunikacji pieszo-
rowerowej (KP), z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

6) ustala sie gtéwne kanaty deszczowe: o minimalnych $rednicach 250 mm dla przewodow sieci
kanalizacji deszczowej grawitacyjnej i 0 minimalnych Srednicach 90 mm dla przewoddw sieci kanalizacii
deszczowej cisnieniowej w 1KDD;

7) ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci kanalizacji deszczowej z uktadem zewnetrznym
poprzez projektowane kanaty deszczowe w ulicy Domanickiej (poza granicg obszaru objetego planem),
przy czym w granicach obszaru planu nakazuje sie w pierwszej kolejnosci stosowanie retencji i
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych oraz
rozwigzan btekitno-zielonej infrastruktury.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i sieci cieptowniczej:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto zabudowy na obszarze planu z sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie zasilenie w ciepto zabudowy z sieci cieptowniczej po jej wybudowaniu;

3) dopuszcza si¢ na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych lokalizacje innych niz elektrownie
wiatrowe instalacji odnawialnych zrédet energii stonecznej, w tym instalacji fotowoltaicznej wraz z
magazynami energii elektrycznej;

4) dopuszcza sie zasilenie w ciepto zabudowy z indywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych energie
elektryczna, w tym pompy ciepta i instalacje hybrydowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:

1) ustala sie zasilenie obiektéw budowlanych w paliwo gazowe z sieci gazowej na warunkach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

2) ustala sie pokrycie potrzeb zwigzanych z ogrzewaniem, przygotowaniem cieptej wody
| przygotowywaniem positkow;

3) ustala sie lokalizowanie sieci gazowej $redniego i niskiego ciSnienia oraz przytaczy na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych: terendw komunikacji drogowej publicznej (KD), terendw
komunikaciji pieszo-rowerowej (KP), z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

4) ustala sie przewody o minimalnych $rednicach 25 mm w drodze publicznej 1KDD jako bazowe zrédio
zasilania gazem;

5) ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci gazowej z ukfadem zewnetrznym poprzez
przewody zlokalizowane w ul. Domanickiej o minimalnych $rednicach 90 mm (poza granicg obszaru
objetego planem).

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej oraz z urzadzen
fotowoltaicznych;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych stacji transformatorowych SN/nN jako wnetrzowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych wbudowanych stacji transformatorowych SN/nN jako wbudowanych
na obszarze planu,

4) ustala sie lokalizowanie sieci elektroenergetycznych SN i nN oraz o$wietlenia ulicznego na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych: terendw komunikacji drogowej publicznej (KD), terendw
komunikaciji pieszo-rowerowej (KP), z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3 oraz par 15 ust. 1 pkt 3;



5) zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy
czym nie dotyczy to przytaczy do budynkéw od istniejacych nieskablowanych  linii
elektroenergetycznych z uwzglednieniem par 15 ust. 1 pkt 3;

6) dopuszcza sie skablowanie wszystkich istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

7) ustala sie¢ budowe nowych i rozbudowe oraz modernizacje istniejgcych linii $redniego lub niskiego
napiecia wytacznie jako kablowych, przy czym ustalenie nie dotyczy istniejacych linii Sredniego lub
niskiego napiecia, w ktorych modernizacji ulega tylko okreslony odcinek, tylko w przypadkach, gdy nie
ma mozliwosci technicznych skablowania danego odcinka z uwzglednieniem par 15 ust. 1 pkt 3;

8) ustala sie powigzanie obszaru planu w zakresie sieci elektroenergetycznych z uktadem zewnetrznym

poprzez linie zlokalizowane w ul. Domanickiej (poza granicg obszaru objetego planem);

9) ustala sie zasade petnego pokrycia zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na obszarze planu,
na potrzeby o$wietlenia terendw i obiektow oraz zasilania urzadzen niezbednych do funkcjonowania
zabudowy;

10) zakazuje sie budowy elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych i infrastruktury teletechniczne;:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na obszarze planu z nowych lub istniejacych sieci i
obiektow budowlanych telekomunikacyjnych;

2) ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych i przytaczy na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych: terendw komunikacji drogowej publicznej (KD), terenéw komunikacji pieszo-
rowerowej (KP), z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

3) zabrania sie lokalizowania na obszarze planu nowych, telekomunikacyjnych linii kablowych
nadziemnych, przy czym nie dotyczy to przytaczy do budynkow od istniejacych telekomunikacyjnych linii
kablowych nadziemnych.

9. W zakresie urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem, ze nie bedg one przekraczaty dopuszczalnych norm ochrony $rodowiska, z uwzglednieniem
pkt. 2;
2) ustala sie obowigzek wkomponowania masztow i urzadzen telekomunikacyjnych, przy pomocy
odpowiednich srodkdw architektonicznych, uzytych materiatdw i kolorystyki, w obiekty, ktérych realizacja
jest zgodna z ustaleniami dla danego terenu.

10. W zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala sie:
1) obowigzek wyposazenia kazdej dziatki budowlanej w miejsce i urzadzenia umozliwiajace selektywne
zbieranie wyodrebnionych strumieni odpadéw na catym obszarze planu zgodnie z systemem
gospodarowania odpadami.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§14. 1. Dopuszcza sie przebudowe bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych, ktérych
obecny sposoéb uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem okreslonym w planie, do czasu zagospodarowania
terendw zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

2. Dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych z budynkéw istniejacych do istniejgcych (w dniu wejscia w
zycie uchwaty o uchwaleniu planu) bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte do czasu realizacji sieci
kanalizacyjne;j.

3. Dopuszcza sie zaopatrzenie budynkdw istniejacych z istniejacych (w dniu wejScia w zycie uchwaty o
uchwaleniu planu) indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociggowe;.

Rozdziat 12
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§15. 1. W zakresie granicy strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej stanowigcego



kompleks K-955 Grabianow w ktdrej znajduje sie caty obszar planu, zasiegi strefy zagrozen, dla ktérych:

1) w strefie zagrozenia QDvep obejmujacej caty obszar planu, ustala sie:

a) zakaz budowy, nadbudowy i rozbudowy budynkow uzytecznosci publicznej, w ktdrych gromadzi
sie i przebywa powyzej 900 0sob,

b) zakaz organizacji miejsc masowych zgromadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji obiektéw o konstrukcji wrazliwej szczegoinie podatnej na oddziatywanie fali
uderzeniowej,

2) w strefie zagrozenia QDigp, obejmujacej czes¢ terenow 1.1US, 1KP oraz 2KDD, zgodnie z czescig
graficzng planu miejscowego, w ktorej obowigzujg ograniczenia jak w strefie zagrozenia QDvgp, ustala
sie dodatkowo:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow,

b) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia (WN), w
ktorych réznica potencjatow pomiedzy przewodem fazowym a ziemig jest wieksza lub rowna 220
kV, wraz z ich instalacjami,

c) zakaz lokalizacji miejsc wypoczynku i rekreacji, w ktérych przebywa powyzej 900 osob na dobe,
d) instalacji MPS o istotnym znaczeniu, nieobwatowanych oraz instalacji MPS o mniejszym
znaczeniu, nieobwatowanych,

3) w strefie zagrozenia QDprro, obejmujacej cze$¢ terendw 1.1US, 1KP, zgodnie z czescig graficzng planu
miejscowego, W ktdrej obowigzujg ograniczenia jak w strefie zagrozenia QDvep, oraz QDigp ustala sie
dodatkowo:

a) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia (WN), w
ktorych rdznica potencjatow pomiedzy przewodem fazowym a ziemig jest wigksza lub réwna 60 i
mniejsza niz 220 kV, wraz z ich instalacjami,
b) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN), w
ktorych roznica potencjatow pomigdzy przewodem fazowym a ziemig jest wieksza lub rowna 15 kV
i mniejsza niz 60 kV, wraz z ich instalacjami,
c) zakaz lokalizacji instalacji MPS o istotnym znaczeniu, obwatowanych lub podziemnych.
2. Ustala sie uksztattowanie terenow 1.1US, 1KP i 2KDD jako ogdlnodostepnego zespotu sportowego, dla
ktdrego:

1) ustala sie¢ nakaz lokalizacji gtéwnych wejs¢ do terenu ogolnodostepnego zespotu sportowego w
miejscach wyznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego;

2) ustala sie nastepujace zasady urzadzenia otoczenia gtownych wej$¢, o ktdrych mowa w ust.2:

a) nakazuje sie zaznaczy¢ w przestrzeni gtéwne wejscia do terenu ogdlnodostepnego zespotu
sportowego poprzez:

- zorganizowanie przed nimi placykow lub otwartych terenow zieleni niskiej,

- czytelne doprowadzenie alejek do wejs¢ od strony terenu ogdinodostepnego zespotu
sportowego,

- szczegolne urzadzenie posadzek ukierunkowujace ruch pieszych i rowerzystow do terenu
ogoinodostepnego zespotu sportowego;

b) nakazuije sie, co najmniej przy jednym wejsciu na teren ogdlnodostepnego zespotu sportowego
od strony kazdego miejsca i terenu publicznie dostepnego, lokalizowanie informacji o terenie
ogolnodostepnego  zespotu  sportowego, zawierajagcych w  szczegdinoSci  plan  terenu
ogbInodostepnego zespotu sportowego z oznaczeniem alejek, tras biegowych i obiektéw
Zlokalizowanych na jego terenie oraz opis atrakcji, a takze informacje o odbywajgcych sie i
planowanych na terenie ogdlnodostepnego zespotu sportowego imprezach, zasady korzystania z
terenu ogdinodostepnego zespotu sportowego;

Rozdziat 13
Ustalenia szczego6towe dla terenéw
§16. Ustalenia dla jednostki przestrzennej 1:
1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu



miejscowego symbolem literowo-cyfrowym 1.1US:

1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacii,

b) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi publicznego obiektu
sportowego,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego i krajobrazu:

a) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkow zlokalizowanych na czesciach terenu wydzielonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,25,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,01,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,25,

h) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 9 ust.1 pkt 6,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 9 ust.1 pkt 7,

j) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkédw wg par. 5 ust.6,

k) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego

oraz wg par. 5 ust. 3,

) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg par. 9 ust. 2,

m) pierzeje eksponowane, zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego oraz wg par. 5 ust. 4,

n) maksymalna wysokos¢ budowli- wg par. 9 ust. 1 pkt 8i 9,

0) gtéwne wejscia do projektowanych budynkéw wg par. 5 ust. 5,

p) szpalery drzew, zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

r) ciagi piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendw, zgodnie z czescig graficzng
planu miejscowego oraz wg par. 11 ust. 3 pkt 2;

S) wazniejsze wejscia na teren zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego oraz wg par. 11 ust. 3
pkt 3;

t) powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki zgodnie z cze$cig graficzng planu
miejscowego oraz wg par. 8 ust. 5,

u) strefa obiektow sportowych niekubaturowych, w tym tras biegowych, zgodnie z czescig graficzng
planu miejscowego oraz wg par. 5 ust. 10,

v) dopuszcza sie realizacje placéw zabaw wraz z urzagdzeniami, sitowni plenerowych, miejsc
piknikowych, altan, zadaszen stuzacych wypoczynkowi, wytgcznie na naturalnych nawierzchniach lub
pomostach - w sposdb minimalizujacy ingerencje w Srodowisko lesne;

3) szczegoIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 6 ust. 1, 3, 4,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10,
zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 9,
zasady ochrony Siedlecko- Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg par. 6 ust. 7,
dominanta plastyczna, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego oraz wg par. 5 ust. 8,
f) dominanta przestrzenna, zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego oraz wg par. 5 ust. 7,
g) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvgp i QDigp oraz
QDprrp — Wg par.15 ust.1,
h) zasady zagospodarowania ogélnodostepnego zespotu sportowego, wg par. 15 ust. 2,
i) wloty komunikaciji kotowej, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,
j) wazniejsze wejscie na teren, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego wg par. 11 ust. 3, pkt 3;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDD i 2KDD;
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b) miejsca do parkowania — wg par. 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14.

§17. Ustalenia dla jednostki przestrzennej 2:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo-cyfrowym 2.1US:

1) przeznaczenie:

a) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacii,
b) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi publicznego obiektu
sportowego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania istniejacego
budynku,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

c) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej -0,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,2,

h) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw — wg par. 9 ust.1 pkt 6,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 9 ust.1 pkt 7,

j) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.6,

k) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego
oraz wg par. 5 ust. 3,

) ksztattowanie i pokrycie dachéw, wg par. 9 ust. 2,

m) maksymalna wysoko$¢ budowli- wg par. 9 ust. 1 pkt 81 9;

3) szczegoIne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 6 ust. 2-4,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 9,
d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg par. 6 ust. 7,
e) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg par.15 ust.1,
f) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg par. 8 ust. 2- 4, 6;
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDD,
b) miejsca do parkowania — wg par. 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14.

2. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 0znaczonego na czesci graficznej planu
miejscowego symbolem literowo-cyfrowym 2.2US:

1) przeznaczenie:
a) ustala sie przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacii,
b) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi publicznego obiektu

sportowego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,



¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 15%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 0,3,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw — wg par. 9 ust.1 pkt 6,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - wg par. 9 ust.1 pkt 7,

i) ksztattowanie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw wg par. 5 ust.6,

j) usytuowanie obiektow budowlanych, linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego

oraz wg par. 5 ust. 3,

k) ksztattowanie i pokrycie dachow, wg par. 9 ust. 2,

) maksymalna wysoko$¢ budowli— wg par. 9 ust. 1 pkt 8i 9;

m) ciggi piesze przebiegajace w liniach rozgraniczajacych innych terendw, zgodnie z czescig graficzng
planu miejscowego oraz wg par. 11 ust. 3 pkt 2;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 6 ust. 1, 3i 4,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, wg par. 10,
c) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 9,
d) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg par. 6 ust. 7,
e) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg par.15 ust.1,
f) zasady zagospodarowania miejsc i terendw publicznie dostepnych, wg par. 8 ust. 2- 4, 6.
4) zasady obstugi terenu:
a) obstuga komunikacyjna od strony 1KDD,
b) miejsca do parkowania — wg par. 12,
c) warunki obstugi w infrastrukture techniczng — wg par. 13;
5) zasady tymczasowego zagospodarowania terenu — wg par. 14.

Rozdziat 14
Ustalenia szczegotowe dla terendw komunikacii

§18. 1. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa publiczna - droga dojazdowa,

2) klasa — droga dojazdowa;

3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych stata, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego: 10,0m,
wraz z placem do zawracania o wymiarach 20 x 20 m na zakoriczeniu drogj;
b) liczba jezdni: 1 i chodnik co najmniej z jednej strony,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,1%,
d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, z wyjatkiem powierzchni wymagajacej specjalnego
opracowania posadzki;
e) wlot komunikaciji kotowej, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego;
f) maksymalna wysoko$¢ budowli — wg par. 9 ust. 1 pkt 8 9;
g) powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki zgodnie z czescig graficzng planu

miejscowego oraz wg par. 8 ust. 5,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska, oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg par. 8 ust. 2- 4, 6,
c) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg par. 6 ust. 7,
d) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep — wg par.15 ust.1,
e) wloty komunikacji kotowej, zgodnie z czeScig graficzng planu miejscowego,



f) drzewa chronione w planie, wg par 6 ust. 2

g) zasady lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych - wg par. 5 ust. 9;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej o symbolu 2KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa publiczna - droga dojazdowa,
2) klasa — droga dojazdowa;
3) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego: 10,0m
z lokalnym poszerzeniem o wymiarach 20 m x 20 m w rejonie powierzchni wymagajacej specjalnego
opracowania posadzki oraz z poszerzeniem do 15 m na odcinku przylegajacym do poszerzenia na
zakonczeniu drogi 0 wymiarach 30 m x 60 m,
b) ustala sie zagospodarowanie terenu w formie jednej przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego, w
tym komunikacji rowerowej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
d) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na odcinku o szer. 15m przylegajacym do poszerzenia
na zakonczeniu drogi oraz na poszerzeniu zlokalizowanym na zakorfczeniu drogi 0 wymiarach 30 m x
60 m,
e) powierzchnie wymagajace specjalnego opracowania posadzki zgodnie z cze$cig graficzng planu
miejscowego oraz wg par. 8 ust. 5,
f) maksymalna wysoko$¢ budowli — wg par. 9 ust. 1 pkt 8 9;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
zasad ochrony Srodowiska, oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, wg par. 6 ust. 2 i 4,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg par. 8 ust. 2- 4, 6,
c) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg par. 6 ust. 7,
d) zasady zagospodarowania terenéw ogélnodostepnego zespotu sportowego, wg par. 15 ust. 2,
e) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabianéw QDvep i QDo — Wg par.15
ust.1,
f) wazniejsze wejscie na teren, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego wg par. 11 ust. 3, pkt 3;
g) zasady lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych - wg par. 5 ust. 9;
5) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
6) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§19.1. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej o symbolu 1KP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
b) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna - sieci i urzadzenia uzbrojenia
inzynieryjnego, przytacza do budynkow, zielen, przejazdy kotowe;

2) zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu komunikacyjnego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych stata, zgodnie z czesScig graficzng planu miejscowego: 10 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
c) dopuszcza sie przejazdy kotowe przez teren 1KP do innych terendw w miejscach wlotow
komunikacji kotowej,
d) ustala sie wykonanie nawierzchni i podbudowy terenu komunikacji pieszo-rowerowej w sposdb
umozliwiajacy przejazd pojazddw stuzacych do zwozenia drewna na potrzeby gospodarki lesne;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli —wg par. 9 ust. 1 pkt8i 9;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace z
potrzeb ochrony Srodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
a) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg par. 6 ust. 2,
b) zasady zagospodarowania miejsc i terendéw publicznie dostepnych, wg par. 8 ust. 2- 4, 6,
c) zasady ochrony Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wg par. 6 ust. 7,



d) zasady zagospodarowania terenéw ogélnodostepnego zespotu sportowego, wg par. 15 ust. 2,

e) zasieg strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu K-955 Grabiandw QDvep, QDigp i QDp1rD —
wg par.15 ust.1,

f) wloty komunikaciji kotowej, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,

g) wazniejsze wejscie na teren, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego wg par. 11 ust. 3, pkt

4) infrastruktura techniczna, wg par. 13;
5) nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 15
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§20. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosSci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terendw
objetych planem - 1%.

Rozdziat 16

Ustalenia koncowe

§21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Siedice.

§22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wymaga publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Siedlce.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Siedice



