Uzasadnienie do projektu uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Biskupa Ignacego Swirskiego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Biskupa Ignacego Swirskiego jest
sporzadzany na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688, z 2024r. poz. 1824, z 2025r1. poz. 527, 1543, 1668 oraz z 2026 r. poz. 781), w zwigzku z Uchwalg Nr
LXV/622/2023 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Biskupa Ignacego Swirskiego. Uchwalajac
projekt planu, Rada Miasta stwierdza, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce, uchwalonego Uchwata Nr XV/146/2025 Rady Miasta
Siedlce z dnia 31 marca 2025 r., a nastepnie zmienionego uchwata nr XXIX/299/2026 z dnia 28 maja 2026 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce oraz
Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego nr WP-1.4131.149.2026 z dnia 18 czerwca 2026 .

Planem objeto teren zlokalizowany w §rodmiesciu Siedlec o powierzchni okoto 40 ha. Granice obszaru zostaty

wyznaczone:

= od pdélocy wzdhuz ulic: Astanowicza, Czerwonego Krzyza, Lelewela, dzialek potozonych wzdtuz ul.
Btlonie, ul. Astanowicza oraz terenu parku miejskiego Aleksandria do ul. Wiszniewskiego;

= od wschodu wzdtuz ulicy Wiszniewskiego (obejmujac te ulicg);

= od poludnia ulicy Starowiejskiej i Pitsudskiego (obejmujac te ulice);

= od zachodu wzdhuz ulic: Wojskowej, Cmentarnej, przy zachodniej granicy terenu Lapidarium i dalej do ul.
Sokotowskie;.

Plan miejscowy potozony jest w $cistym centrum miasta, w zwiazku z czym sporzadzany jest w skali 1:500.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe

Na opracowywanym terenie obowigzuja nastepujace dokumenty planistyczne:

» Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce, uchwalone
Uchwalg Nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca 2025 r., zmienione uchwala nr
XX1X/299/2026 z dnia 28 maja 2026 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce oraz Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego nr WP-1.4131.149.2026 z dnia 18 czerwca 2026 .,

» Plany miejscowe w catos$ci wchodzace w obszar opracowania planu:

—  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Biskupa Swirskiego,

—  Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Biskupa Swirskiego
obejmujacego obszar dzialek nr geod.: 50; 51 i 175/2 w obrebie 41 potozonych przy ul. Czerwonego
Krzyza i obszar dziatki nr geod. 56/1 w obrebie 41 potozonej przy ul. Biskupa Swirskiego w Siedlcach,

— Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce w rejonie ul.
Btonie,

—  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zytniej w Siedlcach,

= Plany miejscowe czgSciowo wchodzace w obszar opracowania planu (obejmujace najczesciej jedynie
czgs$¢ pasa drogowego ulic publicznych):

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego pomiedzy ulicami:
Pitsudskiego, Sportowa, Katedralng i Wojskowa,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Spokojne;j,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wiadystawa Jagietty w Siedlcach,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. szpital i parki w Siedlcach (ze zmiang
wprowadzong w 2023 r.),



— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. 3-go Maja w Siedlcach,
— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomi¢dzy ulicami: Pitsudskiego, Asza,
Putaskiego i Kochanowskiego w Siedlcach,
— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Wojska Polskiego.
Weczesniej na obszarze obowigzywatl réwniez Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
miasta Siedlce, ktory w lipcu 1994 r. utracit swoja moc prawng.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Siedlce, tereny objete planem miejscowym w przewazajacej czgsci stanowia tereny Srddmiejskiej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU1). W poéinocno-zachodnim, pétnocnym i wschodnim fragmencie
wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wysokiej intensywnosci (MU2), a w zachodniej oraz
wschodniej czeséci tereny parkow i skwerdw (Z3). W Studium na obszarze objetym planem wskazano obszary
i obiekty ochrony przyrody oraz zabytkow, elementy systemu komunikacji i infrastruktury, a takze obszary
wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji. Ponadto w péinocno-wschodnim fragmencie planu wyznaczono
obszary o wysokim poziomie wod gruntowych (powyzej 1 m p.p.t.). Wyodrebnione zostaty réwniez obszary
przestrzeni publicznych, obejmujace glowne ciagi uliczne i place miejskie. Wskazano do ochrony zabytkowy
uktad ulic.

W kontekscie powyzszych warunkow, gtownym zadaniem sporzadzanego planu miejscowego w zakresie
wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego stalo si¢ okreslenie wilasciwych parametrow dla istniejgcej
zabudowy i aktualnego zagospodarowania terenu $§rodmiescia Siedlec, a takze dostosowanie ustalen dla nowej
zabudowy w celu utrzymania spojnosci i zgodnos$ci z otaczajaca strukturg miasta. Wazne sa takze dziatania
inwestycyjne dopuszczajace przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy, czgsto objetej
ochrong w ramach gminnej ewidencji zabytkow.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem miejscowym sa zdefiniowane przez

istniejaca tkanke miejska. W celu zachowania spdjnosci ustalono zasady kompozycji funkcjonalno-

przestrzennej polegajace na:

= ksztattowaniu struktury centrum miasta poprzez zachowanie istniejacych obiektow oraz ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy;

= okresleniu parametrow zabudowy w sposob odpowiadajacy charakterowi zabudowy $rodmiejskiej oraz w
sposob zapewniajacy jej wlasciwe wpisanie w otaczajaca, warto§ciowa zabudowe istniejaca;

» wyznaczeniu zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow;

= wyznaczeniu uktadu terenow komunikacji drogowej publicznej, terenéw przeznaczonych pod rozwoj
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz pod zielen i zielen z towarzyszacymi jej ustugami;

= ochronie historycznych zatozen przestrzennych poprzez wskazanie osi i otwaré¢ widokowych do
zachowania,

=  ochronie zabytkowych obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowisk
archeologicznych.

Plan zawiera takze ustalenia dotyczace uporzadkowania i ksztaltowania pierzei ulic poprzez:

* wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

= wskazanie miejsc ksztattowania pierzei ciagltych.

Ponadto ustala si¢ indywidualizacje przestrzeni poprzez:

= wskazanie stref wymagajacych specjalnego opracowania posadzki i aranzacji zieleni;

» wskazanie miejsc lokalizacji pomnikow, rzezb i krzyzy,

= wskazanie osi i otwar¢ widokowych do zachowania.

W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

= okreslenie zasad ksztattowania i kolorystyki dachow oraz zasad stosowania kolorystyki i materiatow
elewacji budynkow;

= ograniczenie dtugosci elewacji nowoprojektowanych budynkow;

= okre$lenie zasad sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

» zakaz realizacji obiektow gospodarczych i tymczasowych za wyjatkiem kioskow 1 ogrodkow
gastronomicznych.

Plan zawiera réwniez ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania terendw publicznie dostepnych i zaspokajania

potrzeb parkingowych oraz sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.



W planie zostaty wyznaczone nastepujace tereny:

= teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (symbol MWW);

= teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej (symbol MWK);

= teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (symbol MW-U);

= teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug (symbol MWK-U);

= teren ustug biurowych i administracji lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (symbol
UA-MWW);

= teren ustug kultury i rozrywki lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej (symbol UK-
MWW);

= teren ustug biurowych i administracji (symbol UA);

= teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej (symbol UZ);

= teren ustug kultu religijnego (symbol UR);

= teren ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa (symbol UEO);

= teren ustug biurowych i administracji lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej (symbol UA-UZ);

= teren ustug edukacji — szkota ponadpodstawowa lub ustug biurowych i administracji (symbol UEO-UA);

= teren ustug biurowych i administracji lub ushug (symbol UA-U);

= teren ustug nauki lub zieleni urzadzonej (symbol UN-ZP);

= teren ustug kultu religijnego lub zieleni urzadzonej (symbol UR-ZP);

= teren zieleni urzadzonej (symbol ZP);

= teren parkingu (symbol KOP);

= teren komunikacji pieszej (symbol KPP);

= teren drogi zbiorczej (symbol KDZ);

= teren drogi lokalnej (symbol KDL);

= teren drogi dojazdowej (symbol KDD).

2. Potrzeby zré6wnowazonego rozwoju

Projekt planu realizuje zasady zrownowazonego rozwoju poprzez wyznaczenie drég publicznych, stref
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz uslugowa, okreslajac minimalne wymagania dla
powierzchni zieleni urzadzonej, gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi oraz ustanawiajac
wykorzystanie ciepta miejskiego, cho¢ dopuszczajac niskoemisyjne i zeroemisyjne indywidualne zroédta ciepta.
Plan zapobiega przeksztatlceniom powierzchni ziemi (likwidacji naturalnego uksztattowania terenu), nie
ingeruje w komfort zycia mieszkancoéw sasiednich terenéw, spajajac potnocna i potudniowa czgs¢ srodmiescia
miasta w sposob harmonijnie nawigzujacy do otoczenia poprzez realizacj¢ zabudowy wielorodzinnej i
ustlugowej o maksymalnej wysokosci do 16 m, to jest do 4 kondygnacji nadziemnych, charakterystycznych dla
tego rejonu miasta (oczywiscie dopuszczajac lokalne zwyzki i dominanty).

3. Wymagania ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami

Na analizowanych terenie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw z zakresu ochrony
przyrody — 2 pomniki przyrody (drzewa) wraz z ich strefami ochronnymi. Obszar planu obejmuje takze czesé
zatozenia parkowego — Park Aleksandria, wpisanego do rejestru zabytkéw. Ponadto w planie wskazuje si¢
granice krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-318.94-267 — miejscowos¢ z zachowanym uktadem
historycznym, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Mazowieckiego, w granicach ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w dokumencie Audytu. Na caltym obszarze planu obowigzuja ograniczenia i
zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, okreslone w przepisach prawa w zakresie ochrony
srodowiska. Plan zawiera takze ustalenia dotyczace: minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
nakazu stosowania odrgbnych przepisow prawa w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem oraz
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, zakazu lokalizowania zaktadow zaliczonych do
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii oraz przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym w zakresie
tacznosci publiczne;.

Plan uwzgle¢dnia zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez wskazanie budynkow oraz



granic obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustalona zostata takze ochrona 75 obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, przy czym domy
drewniane mogg podlega¢ translokacji. W planie ustalona zostata strefa pelnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej i zespotow zabytkowych (kz_PO) oraz strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych
(kz_0OZ). Na rysunku planu wyznaczono réwniez 8 stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkdw wraz granicami ich stref ochronnych. Obiekty oraz obszary objete ochrona wyznaczone zostaly
zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Siedlce, rejestrem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i Gminng Ewidencja Zabytkow. Wyjatek stanowi
budynek (dom) przy ul. Biskupa Swirskiego 35 — GEZ 352/1786 ze wzgledu na fakt, iz obiekt zostat
wyburzony oraz budynek przy ul. Biskupa Swirskiego 36, ktory zostat kilka lat temu znaczaco przebudowany
i jego architektura nie stanowi juz wartosci chronionej. Nie ujeto takze ochrong obiektow, wzgledem ktérych
procedura objecia ochrona nie zostata zakonczona.

W projekcie planu miejscowego ustalono rowniez nakaz ksztattowania terenow publicznie dostgpnych oraz
przestrzeni publicznej w sposob niekolidujacy z przemieszczaniem si¢ 0s6b o ograniczonej mobilnosci lub
percepcji.

4. Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni opracowywanego planu miejscowego koncentrujg si¢ przede wszystkim na
stworzeniu przestrzeni o charakterze miejskim, uwzgledniajacej jej historyczng struktur¢ oraz zespoty
zabytkow. Uklad linii rozgraniczajacych i linii zabudowy zostat okreslony w sposéb pozwalajacy zapewnic
jak najbardziej ekonomiczne wykorzystanie przestrzeni. Ustalenia sporzadzanego planu przewiduja migdzy
innymi mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej i pierzejowej oraz ustug,
w tym biurowych i administracji, kultury i rozrywki, zdrowia i pomocy spolecznej, kultu religijnego, edukacji
oraz nauki. Plan wyznacza takze tereny przeznaczone pod zielen urzadzona, parking, komunikacje piesza i
drogi. W zwigzku z powyzszym uchwalenie planu moze spowodowac wzrost atrakcyjnosci terenow i wptynac
na obrot nieruchomos$ciami. Dla prawidtowej ekonomiki przestrzeni istotna jest poprawa warunkow
zagospodarowania obszaru w ciggu najblizszych lat od uchwalenia planu oraz bardziej efektywne
wykorzystanie infrastruktury miejskie;j.

5. Prawo wlasnosci

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego pod zabudowe przeznaczone zostaly zardéwno grunty
prywatne, jak i bedace wlasnoscig Miasta. Tereny ustug biur i administracji oraz ustug edukacji, nauki i kultury
wyznaczono na gruntach bedacych zard6wno wtasno$cia prywatna, jak i publiczng (skarbu panstwa, powiatowa
1 miejska). Natomiast tereny komercyjnych ushug (w tym m.in. handlu detalicznego) wskazano na terenach
bedacych wlasnoscig prywatng. Grunty w petni stanowigce wlasno$¢ Miasta obejmujg tereny wyznaczone pod
parking przy ul. Wiszniewskiego, komunikacj¢ piesza, zielen urzadzona, a takze drogi publiczne. Niewielkie
obszarowo grunty prywatne beda wymagaly wykupu przez Miasto w celu realizacji zaplanowanego
poszerzenia ulic i infrastruktury towarzyszace;j.

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym projektem planu brak jest dzialek i obiektow z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Brak jest takze terendw zamknigtych. Jedynymi elementami mogacymi mie¢ wptyw (cho¢ bardzo
niewielki) na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w sytuacjach zagrozenia sg wprowadzone
ograniczenia w sposobie uzytkowania i zagospodarowania dziatek polozonych pod drogami publicznymi
(istniejgcymi i projektowanymi do realizacji) poprzez dostosowanie ich parametrow, a takze sieci i urzadzen
technicznych potozonych w pasach drogowych. Nie planuje si¢ zmiany istniejacego uktadu drogowego i
powigzan przestrzennych ulic.

7. Potrzeby interesu publicznego
Na obszarze objetym planem terenami publicznie dostepnymi sg:

» tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
= teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;



= tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,;

= teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP;

= teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;

= teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

Wszystkie tereny wyznaczono liniami rozgraniczajacymi. Na rysunku planu wskazano takze, zgodnie z
obowigzujacym studium, obszary przestrzeni publicznej, dla ktérych ustalono zasady funkcjonowania i
ksztattowania.

W planie wskazano liniami rozgraniczajacymi granice terenéw: KDZ, KDL, KDD, KP, KOP, ZP, UN-ZP oraz
UZ, UEO, 2UA, 3UA, 5UA, 7UA obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Nie
wskazano granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ustalenia planu miejscowego pozytywnie wplywaja na potrzeby interesu publicznego poprzez optymalizacjg
wykorzystania terenu oraz istniejacej infrastruktury drogowej i techniczne;.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych, oraz zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia
ludno$ci

W planie miejscowym uwzgledniono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, ustalajac miedzy innymi zasad¢ maksymalnego poszanowania terenu przy wyznaczaniu przebiegu
sieci oraz zachowania zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa. Plan okresla potrzeby w zakresie
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, a takze zasady zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng i ciepto, dostepu do
sieci telekomunikacyjnych oraz zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych.

W celu zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla ludnosci ustalono zaopatrzenie catego obszaru
planu z miejskiej sieci wodociaggowe;j. Istniejaca i docelowo rozbudowana w przysztosci sie¢ wodociaggowa
zapewni odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci. Wprowadzono takze obowigzek
wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otoczenie poprzez dostosowanie ich do
architektury i skali obiektow, na ktorych lub w sasiedztwie ktorych beda lokalizowane. Ponadto dopuszczono
na dachach budynkéw realizowanych na wymienionych w czesci tekstowej planu terenach MWW, MWK,
MW-U, MWK-U, UR-MWK, UA-MWW, UK-MWW, UA, UZ lokalizowanie masztow antenowych o
maksymalnej wysokosci do 12 m ponad poziom dachu, a takze wprowadzono zakaz lokalizowania
wolnostojacych masztow i wiez antenowych.

9. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Przebieg procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulicy
Biskupa Ignacego Swirskiego, okresla art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, natomiast procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ze wzglgdu na fakt, ze caty obszar objety
planem miejscowym jest ujety w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe o charakterze
wykluczajacym realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, a nowe
zapisy beda stanowi¢ niewielka modyfikacje wczesniej przyjetych ustalen planistycznych na terenach
przewaznie juz zabudowanych, Prezydent Miasta Siedlce podjal 23.08.2023 r. decyzje o odstgpieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Podkreslit w niej, ze nowe ustalenia
sporzadzanego planu miejscowego majg na celu dazenie do racjonalnego zagospodarowania przestrzeni z
zachowaniem tadu przestrzennego historycznego centrum miasta, nie przewidujac istotnych przeksztatcen
istniejgcej zabudowy, czesto bedacej przedmiotem ochrony konserwatorskiej, a wigc posiadajgcej bardzo
ograniczone mozliwos$ci przeksztatcen, dodatkowo chronionej przepisami odrgbnymi.

Realizowanie procedury planistycznej rozpoczeto od podjecia przez Rade Miasta uchwaly o przystapieniu,
informujac o tym migdzy innymi w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Siedlce oraz przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej — na stronie internetowej urzedu (www.siedlce.pl, w zaktadce planowanie
przestrzenne). Nastepnie ogloszono i zawiadomiono o zbieraniu wnioskow, a takze wystapiono do instytucji z
wnioskiem o opinie i uzgodnienia projektu planu. Kolejnym krokiem zapewniajacym udzial w pracach nad
projektem planu bedzie przeprowadzenie konsultacji spolecznych, dyskusji publicznej oraz procedura


http://www.siedlce.pl/

zbierania i rozpatrzenia uwag. Ogloszenia o prowadzonej procedurze konsultacji spolecznych, w sposob

okreslony w art. 8h ustawy, zostaty opublikowane w ............ dnia ............ , a takze na tablicy ogloszen w
budynku Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej www.siedlce.pl. Wyltozenie odbylo si¢ w dniach
od............ do.....oenen. W jego wyniku wptyneto ............ uwag.

10. Zachowanie jawnosSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury sporzadzania planu zostata zachowana poprzez kolejnos¢ przeprowadzenia
wymaganych w art. 17 ustawy etapow procedury, w tym poprzez publikowanie projektu planu z dolgczonymi
zatgcznikami, a takze innych elementow procedury planistycznej w formie publikacji ogloszen, zawiadomien
i prezentacji materialow ustawowo wymaganych. O przejrzystosci i jawnosci procedury $§wiadcza takze
przeprowadzone konsultacje spoteczne. Mieszkancy majg takze dostep do opracowanej, w zwiazku z
prowadzona procedura, prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

11. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska

Projekt planu nie dopuszcza lokalizowania zaktadow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii. Takze w najblizszym sasiedztwie nie wystepuja tego typu zaklady.
Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, eliminujgc dzialania oddziatujace na nie.

12. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Projekt planu obejmuje teren potozony w granicach administracyjnych miasta, w §rédmiesciu Siedlec, na
terenach juz zabudowanych, na ktérych nie wystepuja potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

13. Waga interesu publicznego i interesow prywatnych w zwiazku z ustalaniem przeznaczenia
terenu lub okre$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu

Projekt przedmiotowego planu miejscowego utrzymuje réwnowage pomiedzy interesem publicznym
(wyznaczenie teren6w uktadu drogowego, komunikacji pieszej i parkingu, obiektow uzytecznosci publicznej,
takich jak miejski osrodek kultury, szpital miejski, budynki sadu, starostwa powiatowego i innych urzedéw a
takze zieleni urzadzonej, na gruntach nalezacych w pelni do Miasta lub skarbu panstwa), a interesem
prywatnym (umozliwienie realizacji zabudowy na gruntach nalezacych do oso6b fizycznych i spotek prawa
handlowego). Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego ustosunkowat si¢ do zgloszonych wnioskow i
uwag, rozpatrujac je na poszczego6lnych etapach opracowywania projektu planu. Wymaganie zachowania tadu
przestrzennego nie naruszato zaréwno interesu prywatnego, jak i publicznego.

14. Sytuowanie nowej zabudowy, poprzez uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni

Dopuszczajac sytuowanie w bardzo ograniczonym zakresie nowej zabudowy, organ uwzglednit wymagania
fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory przyrodnicze i ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

—  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, wykorzystujac istniejacy uktad droég publicznych
umozliwiajacych tatwy dostep do poszczegolnych elementdéw uktadu,

— lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu a
takze uzupehienie istniejacego uktadu przestrzennego,

—  zapewnienie rozwigzan przestrzennych w oparciu o istniejgce drogi publiczne i ciggi piesze oraz system
$ciezek rowerowych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,

— wykorzystanie istniejacego wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,



— uzupehiianie i uporzadkowanie istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, poprzez
uzupelnienie zabudowg dziatek jeszcze niezabudowanych i wykorzystanie w ten sposob istniejacej
struktury technicznej,

— wyznaczenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Uzytkownicy istniejacej i nowej zabudowy, zlokalizowanej na obszarze miejskiej struktury zabudowy

srodmiejskiej, maja zapewniony dostep do publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka

transportu w Siedlcach, w tym obejmujacych ulice potozone w obszarze planu oraz w najblizszym otoczeniu,

ktorymi porusza si¢ komunikacja miejska. Odlegtosci na przystankéw nie przekraczajg dystansu 500 m.

Uktad przestrzenny ulic publicznych zlokalizowanych w obszarze planu zapewnia prawidlowe warunki

przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow pomigdzy najwazniejszymi elementami struktury przestrzennej

osiedla i najblizszej okolicy. W bezposrednim sgsiedztwie znajduja si¢ tereny zieleni urzadzone;.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce oraz
obowigzujacych planéw miejscowych zostata przeprowadzona przez Prezydenta miasta Siedlce w formie
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Siedlce, przyjetej Uchwata Nr XL1/587/2022 Rady
Miasta Siedlce z dnia 22 grudnia 2022 r.

Ze wzgledu na fakt, ze projekt planu procedowany jest w zwigzku z Uchwatg Nr LXV/622/2023 z dnia 28
lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Biskupa Ignacego Swirskiego, a wiec podjeta po dacie sporzadzenia obecnie obowiazujace;
uchwaly o aktualnoséci studium i planow miejscowych, nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢ projektu planu z
wynikami analizy wykonanej przez Prezydenta miasta Siedlce w sprawie aktualno$ci Studium oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze miasta Siedlce. Zakres
zmian wprowadzonych na przedmiotowym obszarze jest zgodny z kierunkiem dziatania wyznaczonym w
analizie i nie powoduje powstania konfliktu w zakresie zagospodarowania przestrzennego miasta, ktore
zostato ujete w przedmiotowej analizie. Brak rowniez naruszenia wskazan i zalecen zawartych w analizie dla
tego kwartahu.

Projekt planu miejscowego uwzglednia projektowanie uniwersalne, ustalajac zasady ksztattowania terenow
publicznie dostgpnych oraz wprowadzajac nakaz dostosowania terenéw publicznie dostgpnych do potrzeb
0s0Ob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Celem opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu jest oszacowanie kosztow realizacji
inwestycji celu publicznego wskazanych w projekcie planu, nalezacych do zadan wlasnych Miasta Siedlce, a
takze oszacowanie spodziewanych dochodow i kosztoéw wynikajgcych z zapisow planu.

Granice przedmiotowego planu obejmujg dziatki ewidencyjne, ktére w znacznej czesci stanowig wlasnosé
prywatna. Nie przewiduje si¢ znaczacych dziatan w zakresie wytyczania nowych drég w obszarze planu.

IV. Podsumowanie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Biskupa Ignacego Swirskiego
w Siedlcach spetnia wymogi obowigzujgcych przepisow prawa, w tym zasade nienaruszalnosci zatozen
zawartych w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Siedlce.

Przeprowadzona procedura planistyczna daje pewnos$¢ jawnosci spolecznej i dochowania zgodnosci z
przepisami odrebnymi. Tak przygotowany, a nastepnie uchwalony dokument bedzie stanowil podstawe
formalng i merytoryczng do wydawania decyzji administracyjnych.



