UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Piastowskiego w Zielonej Goérze

na podstawie art. 15 ust. 1 oraz art. 27b ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piastowskiego
w Zielonej Goérze, uchwalonego uchwatg nr LVIII.747.2017 Rady Miasta Zielona Géra z dnia
31 pazdziernika 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. poz. 2295) ma charakter porzgdkowy, a jej celem jest
dostosowanie ustalen w zakresie zasilania w energie elektryczng ze zrodet energii odnawialnej do
obecnie obowigzujgcych przepisow.

Granice projektu obejmujg obszar o powierzchni ok. 50 ha, potozony w zachodniej czesci
miasta, obejmujgcy catkowicie zagospodarowane osiedle Piastowskie, gdzie przewaza zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, uzupetniona obiektami ustugowymi. Ustalenia obowigzujgcego planu
miejscowego uwzgledniajg tg strukture funkcjonalno-przestrzenna.

Wskazane w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczenie terendw nie ulegnie zmianom
wskutek wprowadzenia planowanych modyfikacji, poniewaz bedg one dotyczyly jedynie zapisow
z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng ze zrédet energii odnawialnej. Obecny plan dopuszcza
zasilanie z takich zrédet o mocy do 100 kW, poniewaz w czasie jego sporzgdzania byta to
maksymalna wartos¢ jakg dopuszczaty przepisy prawa. Zmiana przepiséw pozwolita na zwiekszenie
mocy, jednak bez korekty ustalen planu, istniejagce na analizowanym obszarze firmy i instytucje,
a przede wszystkim Miejski Zaktad Komunikacji, ktory potrzebuje zwiekszonej mocy dla zasilania
autobusow elektrycznych, nie bedg mogty skorzystac z tej mozliwosci.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piastowskiego
w Zielonej Goérze zostat sporzadzony z uwzglednieniem polityki przestrzennej gminy okreslonej
w Strategii rozwoju miasta Zielona Goéra na lata 2023-2030, uchwalonej uchwatg nr LXXI1.1068.2023
Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 27 czerwca 2023 r.

Do sporzgdzania ww. zmiany planu zastosowano postgpowanie uproszczone.

= Wyjasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego.

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do sporzadzania i uchwalania planu miejscowego albo jego zmiany dopuszcza sie zastosowanie
postepowania uproszczonego, jezeli plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy wylgcznie lokalizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Jak wynika z przyjetych zatozeh do sporzadzanej zmiany planu, ww. przestanki do
zastosowania postepowania uproszczonego zostaty spetnione.

= Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Uwzglednienie w ustaleniach projektu planu wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy —
wymagane ustalenia okredlone zostaty w uchwale nr LVIII.747.2017 Rady Miasta Zielona
Goéra zdnia 31 pazdziernika 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Piastowskiego w Zielonej Gérze, ktéra w tym zakresie nie ulega
zmianie.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiza ekonomiczna, $rodowiskowa
i spoteczna.

Sporzadzana zmiana planu nie ingeruje w istniejgce zagospodarowanie terenu ani
W prawo witasnosci.

Zgodnie z wymogami ustawy projekt zmiany planu wraz z uzasadnieniem zostat
udostepniony na stronie BIP urzedu. Zastosowane postepowanie uproszczone dla



sporzgdzanego opracowania wprawdzie pomija etap zbierania wnioskéw, ale udziat
spoteczenstwa jest zapewniony na etapie konsultacji spotecznych, poprzez mozliwos¢
skfadania uwag do opracowania.

Na postawie art. 48 ust. 1, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z p6zn. zm.)
uzyskano zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $srodowisko dla przedmiotowej zmiany planu.

3. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

1) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym
obszaru.

2) Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu.

Projekt zmiany planu nie wprowadza funkcji mieszkaniowych.

3) Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian w zakresie rozwigzan przestrzennych.

4) Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej oraz na innych obszarach, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy.

Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian w zakresie lokalizowania nowej zabudowy.

= Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

»Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielona Goéra oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Zielona Gora” zostata przyjeta uchwatg nr LXVIII.1016.2023 Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 28 lutego 2023 r. W dokumencie tym ustalono wieloletni program opracowania planéw
miejscowych, w ramach ktérego ujete zostaty dziatania w zakresie podjecia niezbednych procedur
w przypadku zmiany przepisow prawa. Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Piastowskiego w Zielonej Gorze wpisuje sie w takie dziatania.

W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwaleniem
planu ogbélnego miasta Zielona Géra w dniu 26 maja 2026 r., prezydent miasta dokona analizy
w celu oceny aktualnosci planu ogdlnego i planéw miejscowych w czasie obecnej kadenc;ji rady.

= Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu okresla
sie sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
miasta oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Z ustaleh zawartych w projekcie uchwaty wynika, Ze nie przewiduje sie budowy inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, tj. drég publicznych wraz z ich oswietleniem i powigzanych z nimi sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy zgodnie
z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym.



