UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowan ia przestrzennego
miasta Zielona Géra
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn.zm.)

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora,
uchwalonego uchwatg nr XIX.157.2011 Rady Miasta Zielona Géra z dnia 27 marca 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubus. Nr 130 poz. 2459) bedzie dotyczyla umozliwienia lokalizacji pojedynczych stupéw
konstrukcyjnych oraz niewielkiej czesci zadaszenia projektowanej widowni Zielonogorskiego
Amfiteatru im. Anny German. Zmiana bedzie dotyczyta terenu zieleni urzgdzonej i bedzie miata
charakter incydentalny i punktowy, ograniczony wytgcznie do umozliwienia realizacji wskazanych
elementow obiektu zwigzanych z funkcjonowaniem obiektu amfiteatru, bez naruszania podstawowe;j
funkcji terenu zieleni urzgdzonej.

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy obszaru potozonego w zachodniej czesci miasta Zielona
Goéra, pomiedzy ul. tuzycka, ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego, a ul. Botaniczng, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, uchwalony
uchwatg nr XIX.157.2011 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 27 wrzesnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus.
nr 130, poz. 2459).

Obowigzujagcy dokument zawiera szereg ustalen planistycznych, okreslajgcych m.in.
przeznaczenia poszczegoélnych terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, a takze sposoby ich
zagospodarowania. Zakres planowanych do wprowadzenia zmian nie bedzie ingerowat w ustalenia juz
okreslone w akcie planistycznym, bedzie natomiast przewidywat dodatkowe mozliwosci inwestycyjne,
zwigzane z dopuszczeniem realizacji zadaszenia Zielonogoérskiego Amfiteatru im. Anny German
potozonego przy ul. Festiwalowej.

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego dla wskazanego obszaru ma na celu umozliwienie
potrzeby lokalizacji pojedynczych stupéw konstrukcyjnych oraz niewielkiej czesci zadaszenia
projektowanej widowni, ktérych optymalne usytuowanie wypada w granicach terenu oznaczonego
w projekcie planu symbolem ZP — tereny zieleni urzadzone;.

W zwigzku z powyzszym zaklada sie, ze zmiana bedzie miata charakter incydentalny i punktowy,
ograniczony wytagcznie do umozliwienia realizacji elementéw obiektu zwigzanych z funkcjonowaniem
obiektu amfiteatru, bez naruszania podstawowej funkcji terenu zieleni urzgdzone;.

= Wyjasnienie przyczyn zastosowania post epowania uproszczonego.

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 2 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do sporzadzania i uchwalania planu miejscowego albo jego zmiany dopuszcza sie zastosowanie
postepowania uproszczonego, jezeli zmiana planu miejscowego dotyczy wylacznie wprowadzenia
ustalen wynikajgcych z zakazéw lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych
w przepisach ustaw lub aktéw, w tym aktéw prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie oraz
lit. d zmiany przeznaczenia terenu niepowodujgcej zmiany obowigzujgcego zakazu zabudowy
lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych
oraz umozliwiajgcej realizacje inwestycji niepowodujgcej:

— zwiekszenia oddzialywania na $rodowisko,

— zwiekszenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich, oraz

— wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania terendéw sgsiednich.

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy terenu oznaczonego w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra, symbolem ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
w zakresie ust. 2 poprzez dopuszczenie realizacji pojedynczych stupéw konstrukcyjnych
oraz elementéw czesci zadaszenia amfiteatru oraz wykreslenia dopuszczenia lokalizowania tablic
informacyjnych, ktérych realizacja mozliwa jest na podstawie przepiséw ogélnych zawartych w §6.
W zwigzku z czym, pkt. 2 i 3 przedmiotowej zmiany planu, otrzymat brzmienie, jak w projekcie zmiany
uchwaty.

Jak wynika z przyjetych zatozen do sporzgdzanej zmiany planu, ww. przestanki do zastosowania
postepowania uproszczonego zostaly spetnione.



= Sposob

realizacji wymogow wynikaj gcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Uwzglednienie w ustaleniach projektu planu wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy —
wymagane ustalenia okreslone zostaty w uchwale nr X1X.157.2011, ktéra w tym zakresie nie ulega

Zmianie.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zgtaszanych w postaci
wnioskOw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiza ekonomiczna, srodowiskowa
i spoteczna.

Sporzadzana zmiana planu nie ingeruje w istniejgce zagospodarowanie terenu ani
w prawo wtasnosci.

Zgodnie z wymogami ustawy projekt zmiany planu wraz z uzasadnieniem zostat
udostepniony na stronie BIP urzedu. Zastosowane postepowanie uproszczone
dla sporzgdzanego opracowania wprawdzie pomija etap zbierania wnioskéw, ale udziat
spoteczenstwa jest zapewniony na etapie konsultacji spotecznych, poprzez mozliwos¢
sktadania uwag do opracowania.

Na postawie art. 48 ust. 1, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670) uzyskano
zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Géra.

3.  Uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

1)

2)

3)

4)

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian w ukladzie funkcjonalno-przestrzennym
obszaru.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu.

Projekt zmiany planu nie zaktada wprowadzania funkcji mieszkaniowych.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

Ustalenia obowigzujgcego planu dopuszczajg mozliwosc¢ lokalizacji sciezek rowerowych
zarbwno w granicach drég, jak i w innych terenach, bez koniecznosci ich wydzielania.
Sporzadzony projekt nie wprowadza zmian w tym zakresie.

Uwzglednienie planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej i na terenach potozonych na obszarach innych niz o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej.

Spos6b planowania i lokalizowania nowej zabudowy okreslony zostat w obowigzujgcym
planie miejscowym. Sporzadzony projekt nie wprowadza zmian w tym zakresie.

= Zgodno $¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan kierunkOw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta Zielona



Gora” zostata przyjeta uchwatg nr LXXVIII.1016.2023 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 28 lutego
2023r.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra
nie zostalo ujete w ww. analizie.

W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwaleniem
planu ogblnego miasta Zielona Géra w dniu 26 maja 2026 r., prezydent miasta dokona analizy w celu
oceny aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych w czasie obecnej kadencji rady.

=  Woplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym bu dzet gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
okresla sie nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadah wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Z ustalen zawartych w uchwale wynika, ze nie przewiduje sie budowy inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, tj. drég publicznych wraz z ich oswietleniem i powigzanych z nimi
sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej i deszczowej, nalezacych do zadan witasnych
gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym.



